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Kapitel A: Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Grundordnung

Art. 2

Ubergeordnetes
Recht

Art. 3

Privatrecht

Private
Vereinbarungen

Art. 4

Besitzstand

Elementarereignis

Geltungsbereich

1 Das Baureglement bildet zusammen mit den Zonenplanen
1, 2 und 3 die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

2 Es gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

3 Es ist als erganzendes Recht anwendbar, soweit besondere
baurechtliche Ordnungen bestehen.

Vorbehalt kantonalen, eidgendssischen und kommunalen
Rechts

Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen, kan-
tonalen und kommunalen Rechts (Siehe Anhang 3 "Ubersicht
der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse im
Bauwesen") bleiben vorbehalten.

Verhaltnis zum Privatrecht

1 Im Verhaltnis unter Nachbarn sind die privatrechtlichen Ei-
gentumsbeschrankungen, insbesondere die Bau- und Pflanz-
abstédnde des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) und
des bernischen Einflhrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch
(EGzZGB) zu beachten (insb. Art. 79 ff EGzZGB). Die in Art.
29 Abs. 2 BR genannten Bestimmungen gelten auch als 6f-
fentlich-rechtliche Vorschriften der Gemeinde.

2 Die Vorschriften des Baureglementes sind zwingend und
kénnen durch private Vereinbarungen nur geéndert oder auf-
gehoben werden, sofern eine solche Mdglichkeit ausdriicklich
vorgesehen ist.

Besitzstandsgarantie

1 Die Besitzstandsgarantie besteht im Umfang der kantonalen
Gesetzgebung (Art. 3 Baugesetz BauG; Art. 63 Abs. 4 Stras-
senbaugesetz SBG).

2 Vorbehalten bleiben die in Zonenvorschriften abweichend
geregelten Sachverhalte (Kapitel D).

3 Wird ein Geb&aude durch Elementarereignis ganz oder teil-
weise zerstort, so gilt fiir dessen Wiederaufbau innert 5 Jah-
ren die Besitzstandsgarantie. Vorbehalten bleiben Auflagen
betreffend des Abstandes vom 6ffentlichen Verkehrsraum.
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Kapitel B: Allgemeine Voraussetzungen der Uberbauung

Art. 5

Baubeuwilligungs-
pflicht

Art. 6

Baubewilligung

Ausnahmen

Art. 7

Erschliessung

Art. 8
Gestaltung

Baubewilligungspflicht/Baubeginn

Fur die Baubewilligungspflicht und den Baubeginn gilt die
kantonale Baugesetzgebung.

Baubewilligung; Voraussetzung der Erteilung

1 Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Vorausset-
zungen von Art. 2 BauG entsprechen.

2 Insbesondere mussen sie

a die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund,
Kanton und Gemeinde einhalten;

b den Anforderungen des Energiegesetzes (EnG) und der
Energieverordnung (EnV), L&rmschutzverordnung (LSV),
Luftreinhalteverordnung (LRV), Umweltschutzgesetz (USG)
und Umweltschutzverordnungen entsprechen;

¢ den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes
genigen (Art. 9 ff BauG, 12 ff der Bauverordnung BauV);

d Uber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen
Abstellpléatze fur Motorfahrzeuge und Fahrrader (Art. 16 ff
BauG, 49 ff BauV) und, wo vorgeschrieben, tber einen Kin-
derspielplatz, Aufenthaltsbereiche und grossere Spielfla-
chen (Art. 15 BauG, 42 BauV) verfugen;

e allfallige besondere Bauvorschriften berucksichtigen;

f der Forst- und Wasserbaugesetzgebung entsprechen.

3 Fiur die Voraussetzungen fiir Ausnahmebewilligungen ist
das kantonale Recht massgebend. (Art. 26 ff BauG, Art. 81 ff
BauG, Art. 24 Raumplanungsgesetz RPG, Art. 66 SBG, etc.)

Hinreichende Erschliessung, Abgrenzung Basis- und De-
tailerschliessung

1 Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt,
Wasser- und Energieversorgung, Abwasserleitung und -reini-
gung, Entwésserung) muss auf den Zeitpunkt der Fertigstel-
lung des Baus, wenn nétig bereits bei Baubeginn, erstellt sein.

2 Fur die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsanla-
gen gelten der Verkehrsrichtplan und die Uberbauungsord-
nungen der Gemeinde.

Gestaltung der Erschliessungsanlagen

1 Strassenplanung und Strassenbau sind auf die anzustre-
bende Gestaltung des gesamten Verkehrs und der weiteren
Nutzungen auszurichten. Dabei ist auf die Bedurfnisse aller
Verkehrsteilnehmer und auf den Schutz der natirlichen Le-
bensgrundlagen zu achten.
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Dorfbild

Art. 9

Dimensionen

Gehweg

Art. 10

Uberbauungs-
ordnung

Baubewilligung

Art. 11

Umgebungs-
gestaltung

Art. 12

Einheimische
Baume und
Straucher

2 In den Dorfern und Weilern ist die Gestaltung der Erschlie-
ssungsanlagen so zu wahlen, dass sich diese dem dorflichen
und landwirtschaftlichen Charakter unterordnen.

Dimensionierung der Verkehrsanlagen

1 Die Mindestfahrbahnbreite der Gemeindestrassen betragt:

fur Basiserschliessungen im Baugebiet 4,2 m

fur Detailerschliessungen

- mit Gegenverkehr 4,2 m, unter besonderen Verhdltnissen
kann die Fahrbahnbreite auf 3 m herabgesetzt werden (Art.
7 Abs. 3 BauV).

- ohne Gegenverkehr 3,0 m

2 Entlang Basiserschliessungsstrassen innerhalb des Bauge-
bietes ist ein Gehweg von wenigstens 1,5 m Breite zu erstel-
len.

Pflicht zum Erlass einer Uberbauungsordnung fiir De-
tailerschliessungsanlagen

1 Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungs-
strassen erfordern eine genehmigte Uberbauungsordnung
(Art. 66 Abs 3 Bst. b BauG).

2 Die Baupolizeibehorde kann auf eine Uberbauungsordnung
verzichten und die Anlagen im Baubewilligungsverfahren be-
willigen, wenn die zweckmassige und den Bestimmungen der
kantonalen Baugesetzgebung entsprechende Gestaltung der
Detailerschliessungsanlagen tatsachlich und rechtlich gesi-
chert ist (Art. 14 SBG).

Umgebungsgestaltung

Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten,
dass sich eine gute Einordnung in die Landschaft und Sied-
lung ergibt.

Baume und Hecken im Baugebiet

1 Auf die im Schutzzonenplan (Zonenplan 3) innerhalb des
Baugebietes bezeichneten Baume, Hecken und Straucher ist
bei Uberbauungen besondere Riicksicht zu nehmen. Sie sind
durch Ersatzpflanzungen zu ersetzen, falls Rodungen erfor-
derlich sind. (Bdume und Hecken ausserhalb des Baugebietes
siehe Art. 74 BR).

2 Es sind mehrheitlich einheimische, standortgerechte
B&aume, Stréaucher und Hecken zu pflanzen (Siehe Anhang 4).
Insbesondere ist das Anpflanzen von Wacholderarten, welche
Trager von Gitterrost sind, verboten.
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Art. 13

Terrainveranderung

Stitzmauern

Bodschungen

Auffillungen

Larmschutz

Art. 14
Abstellplatze

Terrainveranderungen, Stiitz- und Futtermauern

1 Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass sie die be-
stehende Umgebung nicht beeintrachtigen und ein guter Uber-
gang zu den Nachbargrundstiicken entsteht.

2 Stiitzmauern tber 1,20 m Hohe, welche nicht fir Hausein-
gange und Garageneinfahrten dienen, sind in der Regel verti-
kal zu staffeln. Die Stufen sind zu begriinen.

3 Naturliche Béschungen dirfen eine Neigung von maximal
1:1 aufweisen. Gegeniiber Nachbargrundstiicken ist auch Art.
79h EGzZGB zu beachten.

4 Auffillungen hinter Stiitzmauern und mehrere Stiitzmauern
hintereinander sind so anzulegen, dass ihre Bo-
schungsbegrenzungslinie nicht hoher liegt als die Bo6-
schungsbegrenzungslinie einer Auffullung ohne Stutzmauer
(siehe Anhang 1).

5 Dienen Terrainveranderungen dem Larmschutz, kdnnen bei
moglichst weitgehender Einpassung in die Umgebung beziig-
lich Abs. 3 und 4 Abweichungen bewilligt werden.

Flachen fur die Parkierung

Fir die Bemessung von Autoparkplatzen und Zweiradabstell-
flachen gelten die eidgendéssischen und kantonalen Vor-
schriften.
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Kapitel C: Baupolizeiliche Vorschriften

Art. 15
Offene Bauweise

Abstande

Zusammenbau

Art. 16

Gestaltungsfreiheit

Art. 17

Ausnltzungsziffer

Begriff

Art. 18

Bauabstande

Baulinien

Art. 19

Staatsstrassen

Ubrige
offentliche
Strassen

Bauweise
1 Es qilt die offene Bauweise.

2 Die Bauten haben gegeniiber dem nachbarlichen Grund all-
seitig die in den Zonenvorschriften festgelegten Grenz- und
Gebé&udeabstande einzuhalten.

3 Der Zusammenbau ist innerhalb der zuldssigen Gesamt-
lange gestattet. Die Freihaltung neuer Brandmauern ist, aus-
genommen bei eingeschossigen Bauten, nicht erlaubt.

Gestaltungsfreiheit

Soweit in den Zonenvorschriften (Kapitel D) nichts Abweichen-
des bestimmt wird, gilt im Baugebiet die Gestaltungsfreiheit
nach den Bestimmungen des Baugesetzes.(Art. 75 BauG)

Ausnitzungsziffer

1 Das zulassige Mass der Nutzung richtet sich nach den Be-
stimmungen in Art. 67 BR.

2 Fur den Begriff der Ausnitzungsziffer gilt die Begriffsbestim-
mung der Bauverordnung. (Art. 93 BauV)

3 Grunzonen und Zonen fur offentliche Nutzungen, soweit
diese der Freihaltung dienen, gehéren zur anrechenbaren
Landflache.

Allgemeines / Verhéltnis zu Baulinien

1 Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauab-
stéande gelten fir das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in
Uberbauungsordnungen spezielle Bauabstinde festgelegt
oder mittels Baulinie bestimmt sind.

2 Baulinien gehen den reglementarischen und den in Uber-
bauungsvorschriften festgelegten Bauabstéanden vor.

Bauabstand von 6ffentlichen Strassen

1 Entlang von Staatsstrassen richtet sich die Messweise nach
Art. 63 SBG.

2 Von den ubrigen o6ffentlichen Strassen ist innerhalb der Bau-
zonen, unter Vorbehalt der Absatze 3 und 4 ein Bauabstand
von min. 5 m einzuhalten. Der Strassenabstand wird vom
aussersten Rand des offentlichen Verkehrsraumes aus
gemessen.
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Dorfkernzone

Hanglagen

Uberbauungsplane

Bepflanzung

Art. 20

Selbstandige
Fuss- und
Radwege

Bauteile

Bepflanzung

Art. 21

Gewasserabstand

Grenzabstand

Art. 22
Waldabstand

3 In der Dorfkernzone und ausserhalb des Baugebietes gilt
von allen Gemeindestrassen ein Abstand von min. 3,6 m.

4 An Hanglagen mit einer Neigung von mehr als 10% betréagt
der Abstand von Gemeindestrassen bergseitig fiir stra-
ssenseitig offene, gedeckte Autoabstellplatze und Un-
terstdnde min. 2 m.

5 Vorbehalten bleiben abweichende Regelungen in Uberbau-
ungsplanen.

6 Bewilligungsfreie Bauten haben den Strassenabstand einzu-
halten.

7 Im Ubrigen gelten, auch fiir die Bepflanzung, die Bestimmun-
gen des Gesetzes Uber Bau und Unterhalt der Strassen (Art.
63, 68, 73, 75 SBG).

Bauabstand von 6ffentlichen Fuss- und Radwegen

1 Von selbstédndigen Fuss- und Radwegen ohne anderen
Fahrzeugverkehr ist fur Bauten und Anlagen, auch fir bewilli-
gungsfreie Bauten, ein Abstand von min. 0,5 m einzuhalten.
Die Baupolizeibehdrde kann den Abstand aus Grinden der
Verkehrssicherheit angemessen vergréssern. Die Gebaude-
absténde sind einzuhalten.

2 In den sich aus Abs. 1 ergebenden Bauverbotsstreifen dir-
fen keine Bauten oder Bauteile hineinragen.

3 Bepflanzungen sind so anzulegen und zu unterhalten, dass
keine Aste in den Bereich des Weges hineinragen. Soweit no-
tig, ist das Hineinragen jederzeit durch friihzeitiges Zurtck-
schneiden zu verhindern.

Bauabstand von Gewéassern

1 Von Gewassern ist, sofern der Bauabstand nicht durch eine
Baulinie bestimmt ist, insbesondere zum Schutz des Orts-
bildes, der Natur und Landschaft im Baugebiet ein Abstand
von wenigstens 10 m und ausserhalb ein Abstand von wenig-
stens 30 m zu wahren. Er wird von der oberen
Bdschungskante aus gemessen.

2 Die reglementarischen Grenzabstande gehen diesem Ab-
stand vor, wenn sie einen grosseren Bauabstand ergeben.

3 Im ubrigen gilt flr Bauten an Gewassern Art. 48 WBG.
Bauabstand vom Wald

1 Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen FoG und
betragt min. 30 m.
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Waldabstandslinie

Art. 23

Zonengrenze

Naherbau

Art. 24

Grenzabstand

Kleiner
Grenzabstand

Grosser
Grenzabstand

Siudhénge

Winkelbauten

Art. 25

Bewohnte An- und
Nebenbauten

2 Sind in einer genehmigten Uberbauungsordnung Waldab-
standslinien auf einen abweichenden Abstand festgelegt, ge-
hen diese dem allgemeinen Waldabstand nach Abs. 1 vor. Fur
die Zubehorzonen gilt Art. 52 BR.

Bauabstand von Zonengrenzen

1 Gegeniber der Grenze zur Landwirtschaftszone haben
samtliche Bauten und Anlagen in Bauzonen die Grenzab-
sténde der jeweiligen Zone einzuhalten.

2 Die Reduktion dieses Abstandes mit Né&herbau- oder
Grenzanbaurechten ist ausgeschlossen.

Bauabstand von nachbarlichem Grund

1 Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen
Boden Uberragen, sind gegentber dem nachbarlichen Grund
die in Art. 67 BR festgesetzten kleinen und grossen Grenzab-
stande zu wahren. Die Grenzabstdnde werden waagrecht ge-
messen.

2 Der kleine Grenzabstand gilt fir die Schmalseiten und die
beschattete Langsseite eines Gebaudes. Fir Gebaude ohne
Wohn- und Arbeitsraume gilt er fiir alle Gebaudeseiten.

3 Gebaude mit Wohn- und/oder Arbeitsrdumen haben auf ei-
ner Gebaudeseite einen grossen Grenzabstand einzuhalten.
Dieser darf nicht im Norden liegen. Es ist darauf zu achten,
dass er vor derjenigen Fassade zu liegen kommt, welche die
grosste besonnte Fensterflache zu Wohn- oder Arbeitsraumen
aufweist.

4 Der kleine Grenzabstand bezeichnet die zulassige kirzeste
Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grund-
stiicksgrenze. Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur
Fassade gemessen.

5 Fur Bauten an sudlich orientierten Hangen (>10%) verklei-
nert sich der einzuhaltende Grenzabstand in der Fallinie pro
10 % Hangneigung um 15% des ordentlichen Grenzab-
standes. Fir die Bestimmung der Hangneigung ist Anhang |
zu beachten. Die privatrechtlich Minimalabstéande sind einzu-
halten (Art. 3 BR).

6 Die Messweise bei Winkelbauten und bei schrag zur Fas-
sade verlaufenden Grundstlicksgrenzen richtet sich nach den
grafischen Darstellungen in Anhang I.

Bauabstande fiir An- und Nebenbauten

1 Fir bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeckte Sitz-
platze, Gartenhallen und dgl., deren mittlere Geb&udehthe
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Unbewohnte An-
und Nebenbauten

Grenzabstand
Gebéaudeabstand

Art. 26

unterirdisch

Art. 27

Schwimmbassin

Art. 28

Ausnahme vom

Grenzabstand

Naherbaurecht

Gebéaudeabstand

Art. 29

Vorspringende
Bauteile

jeder Fassade 3 m und ihre Grundfliche 40 m? nicht (iber-
steigt, geniligt allseitig ein Grenzabstand von 5 m.

2 Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie
Bauten und Nebenanlagen dirfen bis 2 m an die nachbarliche
Grenze reichen, sofern ihre mittlere Gebaudehdhe jeder Fas-
sade 3 m und ihre Grundflache 60 m? nicht tibersteigt.

3 Fir das Unterschreiten der Abstande vom nachbarlichen
Grund gilt Art. 28 BR. Es sind keine Gebaudeabstande einzu-
halten.

Bauabstande flur unterirdische Bauten

1 Unterirdische Bauten und Bauteile durfen bis 1 m an die
Grundstiicksgrenze, mit Zustimmung des Nachbarn bis zur
Grundstiicksgrenze heranreichen.

2 Unterirdische Bauten sind solche, welche das gewachsene
Terrain an keiner Stelle um mehr als 1,2 m Gberragen, wobei
héchstens eine Fassade zwecks Zugang oder Zufahrt freige-
legt ist. Zwischen freigelegten Fassadenteilen und Nachbar-
grundsticken ist der kleine Grenzabstand einzuhalten.

Bauabstande fir Schwimmbassins

Fir offene Schwimmbassins ist allseitig ein Grenzabstand von
3 m einzuhalten.

Unterschreiten der Bauabstéande gegeniiber nachbarli-
chem Grund durch Bauteile

1 Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes
bedarf einer Ausnahmebewilligung nach kantonalem Bauge-
setz. (Art. 26 BauG) Dabei darf der privatrechtliche Mini-
malabstand (Art. 79 ff EGzZGB) in der Regel nicht unterschrit-
ten werden.

2 Keine Ausnahmebeuwilligung ist erforderlich und es ist auch
die Unterschreitung des zivilrechtlichen Grenzabstandes
maoglich, falls der betroffene Nachbar dem Vorhaben schriftlich
zustimmt (N&herbaubewilligung).

3 Fir die Gebaudeabstande gilt Art. 30 Abs. 2 BR. Die Be-
stimmungen Uber An- und Nebenbauten, unterirdische Bauten
und Tiefbauten bleiben vorbehalten.

Anlagen und Bauteile im Grenzabstand

1 Vorspringende offene Bauteile wie Vordécher, Vortreppen,
Balkone jeder Art, auch mit Seitenwanden und abgestitzte,
durfen hoéchstens 1,5 m in den Grenzabstand hineinragen,
wenn die von ihnen bedeckte Fassadenflache weniger als 50
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Einfriedungen

Art. 30

Gebaudeabstand

Néaherbaurecht
Ausnahme-
bewilligung

Reduktion

Zusammenbau
Art. 31

Grundsatz

Traditionelle
Bauweise

Art. 32

Gebaudeléange

% pro Fassade ausmacht. Der minimale Abstand offener
Bauteile vom Nachbargrundstiick muss mindestens 1,8 m
betragen.

2 Fir Einfriedungen, Stiitzmauern, Bdéschungen sowie Abort-
und Dungergruben gelten die Bestimmungen des Einfiih-
rungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch auch als 6ffentlich rechtli-
che Vorschriften der Gemeinde.

Gebaudeabstand

1 Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe
der dazwischenliegenden, flr sie vorgeschriebenen Grenzab-
stéande entsprechen. Bei Gebauden auf demselben Grund-
stlick wird er berechnet, als ob eine Grenze zwischen ihnen
lage.

2 Im Falle der Einrdumung eines N&herbaurechtes darf der
Gebé&udeabstand nicht unter 6 m reduziert werden. Liegt ein
grosser Grenzabstand zwischen den Geb&uden, betrégt der
Gebéudeabstand minimal 12 m. Abs. 1 ist sinngeméss an-
wendbar.

3 Gegenliiber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Be-
stimmungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebaudeab-
stand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Bau-
polizeibehérde kann jedoch den Geb&audeabstand angemes-
sen vergréssern, wenn sonst fir das altrechtliche oder fir das
neue Geb&ude die Beschattungstoleranzen der Bauverord-
nung Uberschritten wiirden.

4 Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.
Baugestaltung

1 Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamterschei-
nung, Lage, Proportionen, Dach- und Fassadengestaltung,
Material- und Farbwahl so auszubilden, dass sie das Orts-
und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

2 In den Weilern und Gebieten mit traditioneller Bauweise sind
Neubauten in Stellung, Firstrichtung und Ausmass der Uberlie-
ferten Bauart anzupassen, sofern sie nicht von ihrer Zweckbe-
stimmung her eine andere Gestaltung verlangen. Fas-
sadenproportionen und -gliederung sind sorgfaltig zu wéahlen.

Gebéaudelange

1 Die Gesamtlange der Gebaude- oder Gebaudegruppen, ein-
schliesslich der Anbauten, ist auf die in Art. 67 BR genannten
Masse beschrénkt.
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Umschriebenes

Rechteck

Art. 33
Gebaudehohe

Hangzuschlag

Abgrabungen

Art. 34

Gestaffelte
Gebaude

Staffelung

Art. 35
Firsthéhe

Gebaudehdhe

2 Bei Gebauden mit unregelmassigen Grundrissen ist die Ge-
samtlange am flachenmassig kleinsten umschriebenen
Rechteck zu messen (vgl. Skizze im Anhang 1).

Geb&udehothe allgemein

1 Die Gebaudehohe wird in den Fassadenmitten gemessen
und zwar vom gewachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis zur
Schnittlinie der Fassadenflucht mit Oberkante des Dachspar-
rens, bei Flachdachern bis oberkant offene oder geschlossene
Brustung bzw. Gelander. Abgrabungen fiir Hauseingange und
einzelne Garageneinfahrten werden nicht an die Gebaude-
héhe angerechnet.

2 Die zulassige Gebaudehohe (Art. 67 BR) darf auf keiner Ge-
b&audeseite Uberschritten sein. Bei Bauten am Hang ist mit
Ausnahme der bergseitigen Fassade Uberall eine Mehrhdhe
von 1 m, in der Zone Ha von 2 m, gestattet. Als Hang gilt eine
Neigung des gewachsenen Bodens, die in der Fallinie gemes-
sen innerhalb des Geb&audegrundrisses wenigstens 10% be-
tragt.

3 Die zuléssige Gebaudehohe darf nicht durch Abgrabungen
Uberschritten werden.

Gebaudehothe bei gestaffelten Gebauden

1 Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht
und Oberkante des Dachsparrens (bei Flachdachbauten
Oberkante der Bristung) in der H6he gestaffelt ist, und bei
Bauten am Hang, die im Grundriss gestaffelt sind, ist die Ge-
baudehdhe fur jeden dieser Gebdudeteile gesondert zu mes-
sen.

2 Als Staffelung gilt eine Geb&udeversetzung bzw. ein Vor-
oder Riicksprung im Grundriss von wenigstens 2,0 m. Fassa-
denriickspringe, gebildet durch Loggia, Balkone, Sitzplatze
und dergleichen, werden nicht beriicksichtigt.

Firsthdhe

1 Die Firsthéhe wird in den Fassadenmitten gemessen und
zwar vom gewachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis zur héch-
sten Erhebung der Dachsparren. Abgrabungen fir Hausein-
gange und Garageneinfahrten, deren Breite insgesamt nicht
mehr als 1/2 der Fassadenldnge betrdgt, sowie Kamine und
Giebelfelder werden nicht angerechnet.

2 Die Firsthohe darf nur in den Zonen Hb und Hc die maximal
zulassige Gebaudehdéhe um mehr als 3 m Uberschreiten.
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Art. 36

Geschosse

Kellergeschoss

Dachgeschoss

Hanglage

Art. 37

Stellung zur
Strasse

Stellung am Hang

Firstrichtung

Traditionelle
Bauweise

Andere
Gebaudestellung

Art. 38

Dachausbau

Geschosse (ober- und unterirdisch)

1 Als Geschosse zdhlen das Erdgeschoss und die Oberge-
schosse.

2 Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es im Mittel
aller Fassaden, in den Fassadenmitten bis oberkant Erdge-
schossboden gemessen, den fertigen Boden um mehr als
1,20 m dberragt. Hauseingdnge und einzelne Garagenein-
fahrten werden nicht angerechnet.

3 Der Dachausbau zahlt als Geschoss, wenn die Kniewand-
héhe, - in der Fassadenflucht von oberkant Dachge-
schossfussboden bis oberkant Dachsparren gemessen -, 1.2
m Uberschreitet. Verlauft die Firstrichtung parallel zum Hang,
wird diese Bestimmungen an Hanglagen mit einer Neigung
innerhalb des Geb&audegrundrisses von mindestens 10% nur
talseitig angewendet.

Gebaudestellung, Firstrichtung

1 Neubauten léangs Strassen sind in der Regel parallel oder
rechtwinklig zur Strasse zu stellen.

2 An Hangen sind die Gebaude in der Regel parallel oder
rechtwinklig zur Fallinie des Hanges zu stellen.

3 Die Firstrichtung hat in der Regel rechtwinklig zur Fallinie
des Hanges zu verlaufen. Die Baupolizeibehdrde der Ge-
meinde kann eine andere Firstrichtung bewilligen, wenn dies
durch die Gelandeform bedingt oder zur Auflockerung des
Siedlungsbildes erforderlich ist.

Verlauft in den Zonen W1 und W2 die Firstrichtung in der
Fallinie des Hanges, so mussen die Giebelwéande bis auf die
Hohe der Traufe mit dachfarbigem Material verkleidet werden.

4 Innerhalb zusammenhéangend berbauter Gebiete mit tradi-
tioneller Bauweise haben sich Neubauten in der Stellung und
Firstrichtung der Uberlieferten Bauweise anzupassen.

5 Wo es architektonisch oder vom Ortsbild her begriindet ist,
kann die Baupolizeibehtrde eine andere Gebaudestellung
oder Firstrichtung gestatten.

Dachausbau

1 Der Einbau von geschlossenen Wohn- und Arbeitsrdumen
im Dachraum ist auf maximal zwei Nutzungsebenen zuléssig.
Dabei sind fir die zweite Nutzungsebene keine Dachaufbau-
ten zuldssig, sie darf nur an den Giebelseiten belichtet wer-
den. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen uber die Abstell-
raume (Art. 47 BauV).
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Art. 39

Allgemein

Dachneigung

Dachvorsprung

First

Senkrechte
Dachteile

landwirtschaftlich

Art. 40

Dachaufbauten

Lange der
Aufbauten

Dachgestaltung

1 Das Orts-, Strassen- oder Landschaftsbild stérende Dach-
formen und die Verwendung gléanzender oder sonstwie auffal-
liger Bedachungsmaterialien ist untersagt.

2 Fir Hauptgebdude ausserhalb der Arbeitszone und der
Wohnzone W1a Hohliebi sind nur Sattel- und Walmdéacher
gestattet. Die Dachneigung darf bei ein- und zweige-
schossigen Bauten 45° bei dreigeschossigen Bauten 30° nicht
Uibersteigen und in beiden Fallen 20° nicht unterschreiten. In
den Kernzonen, Dorfkernzonen und den Orts-
bildschutzgebieten darf die Dachneigung min. 30° und max.
45° betragen.

3 Bei Hauptge-

bauden und bei 12 12
Nebenbauten ax Vé

im  Ortshild- B
schutzgebiet
muss der
Dachvorsprung _
auf der Trauf-

seite  mindes- ——

tens 60 cm be- by
tragen. In den )

Dorfkernzonen

und den Orts-

bildschutzgebieten muss er allseitig mindestens 1/6 der Ge-
baudehdhe und nicht weniger als 60 cm betragen.

max. J20, min 120

4 Die First darf in der Projektion nicht mehr als 1/4 der Fassa-
denbreite von der Fassadenmitte weg liegen. Diese Bestim-
mung gilt fiir beide Giebelseiten.

5 Senkrechte Dachteile sind bergseitig an Hanglagen mit Uber
10% Neigung bis zu einer maximalen H6he von 1,2 m ge-
stattet, wenn dartiber noch eine schrage Dachflache von min-
destens 1,2 m Hohe liegt.

6 Fur kleine An- und Nebenbauten gilt Art. 43 Abs. 2 BR.

7 Fur landwirtschaftliche Nebenbauten wie Wagenschodpfe be-
ziehen sich die Bestimmungen von Abs. 4 auf die Dachbreite.

Dachaufbauten

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und
Firstverglasungen sind zugelassen, wenn sie den Gesamtein-
druck des Gebaudes nicht beeintrachtigen.

Es gelten folgende Vorschriften:
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Asthetik

Dachneigung

First, Grat

Farbe

Giebelaufbauten

Sonnenkollektoren

Firstverglasung

Art. 41

Flachdacher

Attikageschoss

Rucksprung

Hohe der Attika

Aufbauten

- Die Lange der Aufbauten inkl. Dachflachenfenster und
Dacheinschnitte darf nicht mehr als 1/3 der Fassadenlange
des obersten Geschosses betragen.

- Aus asthetischen Griinden kann die Baupolizeibehorde an-
dere Typen und Abmessungen von Dachaufbauten verlan-
gen.

- Die Dachneigung muss der Neigung des Hauptdaches an-
gepasst sein, bei Dachschleppern muss die Dachneigung
mindestens 10 Grad betragen.

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen nicht naher als
60 Zentimeter an First- oder Gratlinien sowie nicht ndher als
80 Zentimeter an die seitliche Hausfassade herangebaut
werden.

- Die Dachaufbauten haben sich beziiglich Farbe dem Haupt-
dach anzugleichen.

- Giebelaufbauten durfen die First- oder Gratlinie nicht Uber-
ragen.

- Einzelne Dachflachenfenster mit weniger als 0,4 m2 Glasfla-
che gelten nicht als Dachaufbauten.

- Flache Sonnenkollektoren in der Dachneigung sind zusatz-
lich zugelassen und gelten nicht als Dachaufbauten.

- Zusammenhangende Firstverglasungen gelten nicht als
Dachaufbauten und sind mit max. 1/3 der Dachlange,
ausser in den Kernzonen, der Dorfkernzone und den Orts-
bildschutzgebieten, zulassig. In den Kernzonen und der
Dorfkernzone sind diese anstelle anderer Dachaufbauten
zulassig. Firstverglasungen durfen die First max. um das
konstruktiv bedingte Minimalmass (ca. 10 cm.) Uberragen.

Dachausbau und Dachgestaltung bei Flachdachbauten

1 Flachdécher auf Hauptgeb&auden sind nur in der Arbeitszone
und der Wohnzone W1a Hohliebi gestattet.

2 Auf Flachdachbauten kann ein Attikageschoss erstellt wer-
den.

3 Das Attikageschoss ist - das Treppenhaus ausgenommen -
allseitig um wenigstens 1,50 m von der Fassade des darunter-
liegenden Geschosses zuriickzunehmen. In diesen Bereich
durfen keine vorspringenden Bauteile wie Dachvorspriinge,
Pergolen etc. hineinragen.

4 Die Fassade der Attika darf, von oberkant Flachdach bis
oberkant Attikageschoss gemessen, nicht héher als 3 m sein.
Sie wird bei der Bestimmung der Gebdudehthe (Art. 67 BR)
nicht mitgezahit.

5 Auf der Attika sind nur folgende Dachaufbauten gestattet:
- Rauch- und Luftungskamine
- Oberlichter



Gemeinde Vechigen, Baureglement 19

Art. 42

Holzbauweise

Farbgebung

- Liftaufbauten bis zu einer Héhe von 4,2 m, gemessen von
oberkant Flachdach des obersten Normalgeschosses bis
oberkant Abdeckung des Liftaufbaus.

- In Arbeits- und Wohn/Arbeitszonen sind zusétzlich Einrich-
tungen fur die technische Infrastruktur gestattet.

Fassadengestaltung

1 In Gebieten, in welchen Holzbauweise vorherrscht
(insbesondere Weiler und Dorfkernzone), sind neue Bauten in
dieser Bauform auszufiihren, resp. entsprechend zu verklei-
den.

2 Die Farbgebung der Bauten und Anlagen ist der Umgebung
anzupassen. Aufféllige grelle oder glanzende Farben und
Materialien sind untersagt.

Fassadengliederung 3 Die Fassaden von Bauten flr Arbeitsplatze sind konstruktiv

Anderungen
Art. 43

Gestaltung

Dachformen

Art. 44

Besonnung
Bichtung Beluftung

Dachflachenfenster

Larmschutz

zu gliedern. Grosse monotone Flachen sind zu vermeiden.
Material- und Farbwahl sind sorgféltig auf die Umgebung ab-
zustimmen.

4 Die Anderung von Fassaden ist bewilligungspflichtig (Art. 5
Abs. 2 BewD).

Gestaltung von An- und Nebenbauten

1 An- und Nebenbauten haben sich dem Hauptgebaude un-
terzuordnen. Sie missen mit diesem zusammen eine gute
Gesamtwirkung ergeben.

2 Fur An- und Nebenbauten sind auch andere Dachformen
zugelassen, falls die Grundflache nicht mehr als 40 m2 und
die mittlere Gebaudehdthe jeder Fassade nicht mehr als 3 m
betragt.

Gesundheit

1 Fur die Belichtung, Besonnung und Beliftung gelten die
Vorschriften der Bauverordnung, soweit nicht die nachstehen-
den Abséatze strengere Vorschriften aufstellen.

2 Familienwohnungen dirfen nicht ausschliesslich mit Dach-
flachenfenstern ausgerustet werden. Mindestens 50% der
vorgeschriebenen Fensterflache muss als senkrechtes Fen-
ster ausgestaltet sein und jederzeit gedffnet werden kénnen.

3 Fur den Larmschutz ist die Larmschutzverordnung des
Bundes (LSV) massgebend.

4 Soweit im Zonenplan 1 und in Uberbauungsordnungen
nichts anderes vorgeschrieben ist, gelten die in den Zonen-
vorschriften festgelegten Empfindlichkeitsstufen.
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Kapitel D: Zonen- und Gebietsvorschriften

Art. 45
Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Art. 46

Wohnen

Empfindlichkeits-
stufe

Laden

Landwirtschaftliche
Nutzungen

Wohnformen W1

Wohnformen W2

Gestaltungsfreiheit

W2b

W1b Rainweg

Allgemeines zu den Zonen- und Gebietsvorschriften

1 Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der
Nutzung resp. der Nutzungsbeschrankungen.

2 Sie legen das Mass und die Bedingungen der zulassigen
baulichen Nutzungen fest. Die baupolizeilichen Masse sind in
Art. 67 tabellarisch dargestellt.

Wohnzonen
1 Die Wohnzonen sind der Wohnnutzung vorbehalten.

2 Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe 1.
(Art. 43 LSV)

3 Zugelassen sind die erforderlichen 6ffentlichen Einrichtun-
gen, Ladengeschéfte sowie baulich und betrieblich nicht st6-
rende Arbeitsplatze im Umfang der Bestimmungen der kanto-
nalen Bauverordnung (Art. 90 BauV).

4 In den Wohnzonen gelten fur landwirtschaftliche Nutzungen
die Beschrankungen der Bauverordnung (Art. 90 BauV).

5 In den Wohnzonen W1la, W1b und W1c sind pro alleinste-
hendem Gebéaude hdchstens zwei Wohnungen zulassig. Der
Zusammenbau von Gebduden mit je max. 2 Wohneinheiten
ist gestattet.

6 In den Wohnzonen W2a und W2b sind pro alleinstehendem
Gebaude héchstens zwei Familienwohnungen (Art. 43 BauV)
und eine Kleinwohnung von max. 60 m2 Bruttogeschossflache
gestattet. Der Zusammenbau von Gebauden mit je max. 3
Wohneinheiten ist gestattet.

7 In den Wohnzonen W1la und W2a ist die Gestaltungsfreiheit
gemass Art. 75 BauG ausgeschlossen.

8 In der Wohnzone W2b ist die Gestaltungsfreiheit im gesetz-
lichen Umfang (Art. 75 BauG) anwendbar. Im Fall der Anwen-
dung der Gestaltungsfreiheit sind nebst den gesetzlichen
Mdglichkeiten auch Bauten mit mehr als 2 bzw. 3 Wohnungen
gestattet.

9 In der Wohnzone W1b Rainweg betragt die maximale Aus-
nitzungsziffer 0.25. Im Fall der Anwendung der Gestaltungs-
freiheit ist die reglementarische Geb&audeldnge einzuhalten.
Bergseitig des Rainweges sind gemeinsame Abstellplatze fur
Fahrzeuge zu erstellen.
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W1c Talacherweg

Art. 47
Nutzung WA2

Nutzungsanteile

Gestaltungsfreiheit

WA2d

Art. 48
Nutzung

10 In der Wohnzone W1c Talacherweg Utzigen gilt von der

Landwirtschaftszone ein minimaler Grenzabstand von 10 m.
Im Falle der Anwendung der Gestaltungsfreiheit gilt:

a Die reglementarische Gebaudelange ist fir Hauptgebaude
einzuhalten. Anbauten kénnen parallel zum Hang zusatzlich
erstellt werden, wenn sich diese den Hauptgebauden deut-
lich unterordnen.

b Der Grenzabstand von der Landwirtschaftszone kann auf 5
m reduziert werden, wenn dadurch eine bessere Gestaltung
erreicht werden kann.

¢ Die max. Ausnitzungsziffer betragt 0.5.

d Dem Orts- und Landschaftshild ist aufgrund der exponierten
Lage bei der Anordnung und Gestaltung der Bauten und der
Umgebung besonders Rechnung zu tragen.

e Die Wohnform kann frei gewahit werden, d.h. die Zahl der
Wohnungen ist nicht beschrankt.

Wohn- und Arbeitszone

1 In der Wohn- und Arbeitszone sind Wohnbauten sowie
Bauten massig stdrender Betriebe zugelassen.

2 Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe 111
(Art. 43 LSV).

3 In den Zonen WA2b muss der Anteil fur Arbeitsplatze min-
destens 70% der realisierten Bruttogeschossflache betragen.

4 In den Zonen WA2c muss der Anteil fur Arbeitsplatze min-
destens 50% der realisierten Bruttogeschossflache betragen.
Bei der Uberbauung von Teilflaichen kann auf den Arbeits-
platzanteil verzichtet werden, wenn die unabhangige Realisie-
rung des Arbeitsplatzanteils auf der verbleibenden Flache
moglich und rechtlich gesichert ist.

5 In den Wohn-Arbeitszonen WA?2a ist die Gestaltungsfreiheit
(Art. 75 BauG) ausgeschlossen.

6 In der Zone WA2d muss der Anteil fir Arbeitsplatze minde-
stens 30% betragen. Fur die Realisierung reiner Wohnbauten
wird vorausgesetzt, dass die fehlende Arbeitsnutzung in der
angrenzenden Zone WA2b (Nutzungskataster) rechtlich si-
chergestellt ist. Die Bewilligung reiner Wohnbauten setzt ein
Erschliessungskonzept fur die gesamte Zone voraus.

Dorfkernzone

1 Die Dorfkernzonen sind Zonen gemischter Wohn- und Ar-
beitsnutzung mit traditioneller Siedlungsstruktur und Bau-
weise.
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Traditionelle
Bauweise

Gestaltungsfreiheit

Besitzstand

Empfindlichkeits-
stufe

Art. 49

Nutzung allgemein

Empfindlichkeits-
stufen

Wohnnutzung

Gestaltung

Al Worbboden

A2 Lindental

2 Die Elemente der traditionellen Bauweise, die Fassaden-
und Dachgestaltung, die Strassenraum- und Platzverhaltnisse
sind zu erhalten. Baumaterialien und Farben sind der Umge-
bung anzupassen.

3 In der Dorfkernzone gilt die Gestaltungsfreiheit im gesetzli-
chen Umfang (Art. 75 BauG). Fiir den Fall der Uberschreitung
der Gebdudeldnge nach Art 67 sind einfache herkdmmliche
Baukuben mit deutlicher Fassadengliederung zu wahlen.

4 Fur Umbauten gilt die Besitzstandsgarantie, auch wenn we-
sentliche Teile der inneren Gebaudestruktur verandert werden
und wenn eine neubaudhnliche Umgestaltung vorliegt.

5 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il
(Art. 43 LSV).

Arbeitszone

1 In den Arbeitszonen A, A1 A3 und A4 sind unter Vorbehalt
von Abs. 8 nur Bauten fir Arbeitsplatze zugelassen. Fir die
Arbeitszone A2 gilt Art. 6.

2. In den Arbeitszonen A gelten grundsatzlich die
Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe V. Fir die
Arbeitszonen A2, A3 und A4 gelten die in Abs. 6, 7 und 8
abweichend festgelegten Empfindlichkeitsstufen (Art. 43 LSV).

3. Wohnungen fiir das betriebsnotwendig an den Standort ge-
bundene Personal sind zugelassen, sofern durch geeignete
Vorkehren fir wohnhygienisch und larmmassig tragbare Ver-
héaltnisse gesorgt wird.

4. Wo die Arbeitszone an eine Wohnzone, Landwirt-
schaftszone oder an eine Zone fur 6ffentliche Nutzungen an-
grenzt, sind diese Gebiete durch geeignete Vorkehrungen ge-
gen Ubermassige und nachteilige Immissionen abzuschirmen;
Uberdies ist innerhalb des arbeitsseitigen Grenzabstandes
eine Griinhecke oder Baumreihe anzupflanzen.

5. Fur die Arbeitszone Al Worbboden gelten folgende

zusétzlichen Bestimmungen:

- Gegenuber der ndrdlich angrenzenden
Landwirtschaftszone betragen die Grenzabstande 10 m.

- Bis zu einer Distanz von 20 m entlang der nérdlich angren-
zenden Landwirtschaftszone ist die Gebaudehdhe auf 7 m
beschrankt.

6. Fir die Arbeitszone A2 Lindental gelten folgende Bestim-
mungen:



Gemeinde Vechigen, Baureglement 23

A3 Bernstrasse

A4 Lindentalstrasse

Die Arbeitszone A2 Lindental dient dem bestehenden Be-
trieb, weiteren Bauten flr nicht arbeitsplatzintensive Be-
triebe sowie Werkhoéfen und Lager.

Pro Betrieb sind max. 300 m2 BGF fiir betriebszugehérige
Wohnungen oder Mitarbeiterunterkiinfte gestattet.

Die angrenzenden Griinzonen sind mit Hecken und hoch-
stammigen Baumen so zu bepflanzen, dass die Bauten
und Anlagen unaufféllig wirken. Die Grinzone zum Wald
dient der Boschungsgestaltung und der Anordnung eines
Schutzwalles (Holz, Rutschungen). Die Gestaltung und
Ausflhrung ist in den entsprechenden Abschnitten mit
dem jeweiligen Baugesuch festzulegen.

Es sind max. zwei Zufahrten ab der Kantonsstrasse ge-
stattet. Sie durfen nicht durch die Griinzone fuhren.

Fir die im Zonenplan bezeichneten Teilgebiete A und B
gelten die nachfolgenden baupolizeilichen Masse:

Fir Teil A:

Maximale Aufflllkote = 591 m.u.M.

Maximale Gebaudehdhe Uber fertigem Terrain = 7.5 m tal-
seitig, 9.0 m bergseitig

Ab dem gewachsenen Terrain ist die max. Gebaudehdhe
nicht limitiert.

Fir Teil B:

7

Maximale Auffillkote = 589 m.u.M.

Maximale Gebaudehdhe Uber fertigem Terrain = 7.5 m tal-
seitig, 9.0 m bergseitig

Ab dem gewachsenen Terrain ist die max. Gebaudehdhe
nicht limitiert.

Die Firsthéhe darf die Geb&udehdhe, im Teil A die
talseitige Gebaudehdhe, um max. 3 m Uberragen.

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe I1I
(Art. 43 LSV).

Fur die Arbeitszone A3 Bernstrasse gelten folgende

zusatzllichen Bestimmungen:

8.

Gegentiber der angrenzenden Z6N Gebiet A betréagt der
Grenzabstand 10.0 m, gegenuber der Z6N Gebiet K 7.0 m.
Die Gebaudelange ist auf 7.0 m beschrankt.

Langs der nordlichen Zonengrenze ist eine Grinhecke mit
standortheimsichen Gehélzen zu pflanzen.

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe IlI
(Art. 43 LSV).

Fir die Arbeitszone A4 Lindentalstrasse gelten folgende

zusétzlichen Bestimmungen:

Zusatzlich zur Arbeitznutzung ist ein Jugendtreff
zugelassen
Die maximale Geb&udehdthe betragt 8.0 m
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Art. 50
Nutzung

Baukuben

Gestaltung

Haustechnik

Firsthbhe

Traufhdhe

Zonengrenze

Hc

- Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il
(Art. 43 LSV). Zwischen den offenbaren Fenstern von
larmempfindlichen Raumen und der Lindentalstrasse ist im
Rahmen von Baugesuchen eine Schallpegeldifferenz von
mindestens 15 dBA nachzuweisen. Fir larmempfindliche
Raume mit Gewerbenutzung genliigt eine
Schallpegeldifferenz von 10 dBA. Sofern die natirliche
Bellftung von Raumen mit larmempfindlichen Nutzung
ausschliesslich auf der dstlichen larmabgewandten Seite
angeordnet werden, sind keine Larmschutzmassnahmen
notig.

Heimzonen

1 Die Heimzonen Utzigen umfassen Gebéaude fir Heimbe-
wohner und das in unmittelbarer Nahe notwendige Betriebs-
personal, sowie fir zugehdrige Arbeitsplatze.

2 Die Baukuben sind in der Grésse zu differenzieren und so
zu gestalten und anzuordnen, dass sie sich harmonisch in das
Landschafts- und Ortsbild eingliedern.

3 Die Fassaden und Dacher sind in unauffalligen, gebroche-
nen Farbtdnen zu halten. Fassaden, die eine Lange von 25 m
Uberschreiten, sind durch die Verwendung verschiedener
Baumaterialien, kubische Gliederung und Durchgriinung op-
tisch aufzuteilen.

4 Zur Verhltung schadlicher oder lastiger Einwirkungen durch
Rauch oder Abgase sind zentrale haustechnische Anlagen zu
erstellen.

5 Die Firsthbhe (Oberkant Dachsparren) darf in der Zone Hb
die Hohe von 729 m.iu.M. und in der Zone Ha die HO6he von
725 m.U.M. nicht Gberschreiten.

6 In den Zonen Ha und Hb ist die in Art. 67 BR festgelegte
Traufhdhe einzuhalten. Die Traufhthe wird in der Fassaden-
mitte gemessen und zwar vom fertigen Terrain bis oberkant
des aussersten Endes des Dachvorsprungs.

7 Fir Gebaude, welche die Zonengrenze zwischen den Zonen

Ha und Hb tberschreiten, gelten folgende Bestimmungen:

- Die baupolizeilichen Masse werden fur jeden Gebaudeteil
nach den Bestimmungen der Zone angewendet, in welcher
er liegt.

- Die Gesamtgebdudeldnge darf aber 60 m nicht
Ubersteigen.

8 Die Heimzone Wohnen Hc ist eine Wohnzone im Sinne der
Zone W2. Die Zahl der Wohnungen ist nicht beschrénkt.
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Gestaltungsfreiheit

Empfindlichkeits-
stufe

Art. 51

Lagerzone

Wald

Art. 52

Zubehorzone

Bauten

Waldbewirt-
schaftung

Art. 53

Bestehende
Uberbauungs-
ordnungen

9 Die Gestaltungsfreiheit ist ausgeschlossen.

10 Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe
Il (Art. 43 LSV).

Lagerzone

1 In den Lagerzonen sind keine Bauten zulassig. Die Lager-
zone kann zur Lagerung von Giitern und als Parkplatz genutzt
werden.

2 Der Zugang zum angrenzenden Wald ist zu gewahrleisten,
soweit dies flir die Waldbewirtschaftung erforderlich ist.

3 Die Bewilligung von Anlagen durch die Forstdirektion bleibt
vorbehalten.

Zubehorzone ohne Nutzung

1 Die Zubehdrzone ohne Nutzung umfasst den Landstreifen
zwischen Wald und Bauzone bzw. Waldabstandslinie. Er dient
der Freihaltung des Waldabstandes und zeitweise der
Waldbewirtschaftung.

2 Es sind weder Bauten noch feste Einrichtungen zulassig.
Fusswege und Spielplatze ohne Belag sind gestattet. Spiel-
und Freizeitgerate sowie Umz&aunungen missen fur die
Waldbewirtschaftung einfach demontierbar sein. Die Bewilli-
gung der Forstdirektion bleibt vorbehalten.

3 Anlagen und Einrichtungen sind nach den Anforderungen
der Waldbewirtschaftung auf Weisung des Forstpersonals
durch die Grundeigentiimer wenn nétig zu entfernen.

Uberbauungsordnungen

In den nachfolgenden Gebieten richtet sich die Uberbauung
nach den rechtsgiltigen Uberbauungsordnungen:

| Ortskern Boll Nord
Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe III.

II Ramelacher
Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe II.

Il Ramelacher
Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe II.

IV Schloss Sinneringen )
Die Empfindlichkeitsstufe ist in der Uberbauungsordnung fest-
gelegt.

V  Unteres Bollholzli
Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe .
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VI Vorderer Rain
Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe II.
VIl / VIII Utzigenrain )
Die Empfindlichkeitsstufe ist in der Uberbauungsordnung fest-
gelegt.
IX Strassacker )
Die Empfindlichkeitsstufe ist in der Uberbauungsordnung fest-
gelegt.
X Hohliebi
Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe II.
Art. 54 Zone mit Planungspflicht, Allgemeines

Voraussetzung fir
das Bauen

Teiluberbauungs-
ordnung

ZPP

1 Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt
eine rechtskraftige Uberbauungsordnung (UeO) voraus. Vor
deren Erlass durfen in der Regel nur kleinere Bauvorhaben
(An-, Aus-, Nebenbauten) bewilligt werden, die den Planungs-
zweck nicht beeintréachtigen.

2 Uberbauungsordnungen, die sich nur iiber einen Teil der
Zone erstrecken, sind zuléssig, wenn dies dem Planungs-
zweck nicht widerspricht und ihr Perimeter an Uberbautes Ge-
biet angrenzt. Die Weiterfilhrung der Erschliessung und die
Erweiterung der Gemeinschaftsanlagen zugunsten des Rest-
gebietes miissen gewabhrleistet sein.

3 Die ZPP (Zonen mit Planungspflicht)
X1 Kern Boll Std

XII Teilgebiet Schlosstrasse,

Xl Utzigenstrasse-Stampbachstrasse,
XIV Oberes Bollhdlzli,

XV Bollhélzliweg

XVI Oberfeld

XVII Utzigenstrasse-Vogelsangweg
XVIII Heimzone Utzigen

XIX Dorf Utzigen

XX Schlossstrasse — Lindentalbach
XXl Ramelgassli

sind Zonen nach Art. 93/94 BauG (Beschlussfassung in der
Kompetenz des Gemeinderates).
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Art. 55

Planungszweck

Nutzung

Nutzungsmass

Gestaltungs-
grundsétze

Erschliessung

Teilgebiete

4 Fir die Ausarbeitung der Uberbauungsordnungen gelten die
entsprechenden Kapitel im Bericht zur Ortsplanungsrevision
und wo vorhanden die Nutzungsstudien im Anhang desselben
Berichtes als verwaltungsanweisende Richtlinien der Ge-
meinde.

Zone nach Art. 93/94 BauG (Beschlussfassung in der
Kompetenz des Gemeinderates):
Xl Kern Boll Sud

1 Die ZPP Kern Boll Sid bezweckt die Neugestaltung des
stationsnahen Gebietes als Erweiterung des Dorfkerns nach
der Erstellung der neuen Geleise und Station. Die Grésse und
Lage der Bauten ist festzulegen.

2 Dieses Gebiet ist im Sinne einer Kernzone rationell mit Ar-
beitsplatzen, vorwiegend im Dienstleistungssektor, und Woh-
nungen zu nutzen. Ein angemessener Anteil der Bruttoge-
schossflache fir Arbeitsplatze und das Wohnen ist festzule-
gen.

Es sind max. 3 Geschosse zulassig.

3 Die max. Ausniitzungsziffer betragt 0,6. Der Gemeinderat
kann im Rahmen der Uberbauungsordnung die Ausniitzungs-
ziffer auf max. 0,9 erhéhen, wenn dies im Rahmen der Pla-
nungsziele realisierbar ist und eine gute Siedlungsqualitat und
Gestaltung gewahrleistet ist.

4 Die Gestaltung der Bauten hat sich in die bestehende
Dorfstruktur einzuordnen. Die Bauten haben einem einheitli-
chen Konzept zu folgen, sind in den Details aber frei.

5 Den erhaltenswerten Bauten und deren Umgebung ist ange-
messen Rechnung zu tragen.

6 Fur die Erschliessung gelten die folgenden Randbedingun-

gen

a Bei der Bemessung des Parkplatzbedarfes ist die giinstige
Erschliessung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu beriick-
sichtigen. Fur den Bedarf der Gemeinde sind geniigend
Park and Ride sowie Bike and Ride Platze vorzusehen. Es
sind gemeinsame Parkierungsanlagen zu schaffen, davon
ein angemessener Teil unterirdisch.

b Die Erschliessung ist auf die Anlagen des RBS abzustim-
men.

7 Der Erlass von Uberbauungsordnungen fiir Teilgebiete ist
zulassig, wenn dies aufgrund langerfristig im Sinne von Bau-
ernhofzonen genutzten Flachen oder der etappenweisen Er-
stellung der Bahnanlagen begriindet ist, und sie die Basiser-
schliessung des gesamten Perimeters regelt bzw. nicht beein-
tréchtigt.
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Empfindlichkeits-
stufe

AIL. D0a

Planungsweck

Nutzungsart

Nutzungsart

Grundsatze

8 Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe 1|
(Art. 43 LSV).

Zone mit Planungspflicht (Art. 92 BauG) ZPP Nr. XX;
Sinneringen (Schlossstr. — Lindentalbach)

1 Die ZPP Nr. XX Sinneringen (Schlossstr. — Lindentalbach)
bezweckt die haushélterische Bodennutzung und die
Sicherstellung einer guten Einpassung der Erweiterung des
Dorfkerns Nor in das empfindliche Orts- und Landschaftsbild
und den Raumbedarf fir Fliessgewasser.

2 In den Teilgebieten A, B und C sind Wohnungen,
Dienstleistungen und nicht stérende Gewerbebetriebe
zugelassen. Zusatzlich sind im Teilgebiet A sind zudem
massig stdrende Gewerbebetriebe und im Teilgebiet C1
Wohnungen fir das Alter und Aussenanlagen sowie im
Teilgebiet C2 eine Park & Ride-Anlage zugelassen.

3 Die maximal zulassige Nutzung in den Teilgebieten betragt:

- Teilgebiet A: 3'130 m2 BGF

- Teilgebiet B1 + B2: 6'823 m2 BGF

- Teilgebiet C1: 4200 m2 BGF

- Teilgebiet C2: 250 m2 BGF fur Parz. Nr. 2177

- Geschosszahl: Teilgebiet A + B1: max. 2 + Dachausbau oder
Attika

- Geschosszahl B2: max. 3 (Flachdach ohne Attika)

- Geschosszahl Teilgebiet C1: max. 3 + Attika — auf den gefor-
derten Ricksprung der Attikafassaden gemass Art. 41 Abs. 3
BR kann auf zwei Seitenfassaden verzichtet werden, wenn
dadurch die Attikagrundflache nicht erhéht wird.

4 Die Gestaltung der Bauten hat sich beziglich Stellung,
Volumen, Dachgestaltung, Materialisierung in die bestehende
Struktur einzuordnen. Neubauten in den Teilgebieten B2 und
C1 haben ein einheitliches Konzept aufzuweisen, sind in den
Details aber frei. Neubauten in der Nachbarschaft zu den
schitzens- und erhaltenswerten Bauten in den Bereichen A
und im Bereich B1 haben eine gute Einpassung und eine gute
Gesamtwirkung zusammen mit den historischen Bauten zu
erzielen.

5 Das Objekt B2 (Spycher) kann im Rahmen der Ausarbeitung
der Ueberbauungsordnung innerhalb des  Bereichs
verschoben werden. Dabei muss eine gute Gesamtwirkung
mit Bauernhaus und Stdckli erzielt werden. In den
Objektschutzgebieten sind keine neuen Hauptbauten
zugelassen.

6 Fur die Erschliessung gelten folgende Randbedingungen:
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Teilgebiete

Empfindlichkeits-

Art. 56

Planungszweck

a Das Teilgebiet B wird mit einer neuen Zufahrt ab
Bernstrasse erschlossen. Die bestehenden Bauten und
der Parzellenteil zwischen den Gebauden Schlossstr. 14
und 10 des Teilgebiets B kénnen von der Schlossstrasse
erschlossen werden.

b Das Teilgebiet C1 wird von der Kernstrasse, das Teilgebiet
C2 von der Bernstrasse erschlossen.

¢ Von der Schlossstrasse bis zur Kernstrasse ist im Bereich
des bestehenden Hubelweges eine 6ffentliche Rad- und
Fusswegverbindung von 3.50 m Breite zu realisieren.

d Beider Bemessung des Parkplatzbedarfes gelten die
Bestimmungen der BauV. Pro Teilgebiet ist ein
ortshildvertragliches Parkierungskonzept festzulegen.

7 Der Hochwasserschutz und die Freihaltung des
Gewasserraumes ist sicherzustellen.

8 Bestehende Hecken sind zu erhalten. Sie missen
unterhalten und gepflegt werden.

9 Fir die bezeichneten Griinzonen gelten die Bestimmungen
von Art. 66 BauR.

10 Bauten und Anlagen missen gegeniiber den geschitzten
Baumen der UeO Nr. IV ,Schloss Sinneringen” so angeordnet
werden, dass deren Weiterbestand sichergestellt ist.

11 Der Erlass von Uberbauungsordnungen firr die einzelnen
Teilgebiete A und B1, B2 und C ist zuldssig, wenn sie die
Teilflachen ganz umfassen.

12 Es gelten die Bestimmungen der folgenden Empfindlich-
keitsstufen ES (Art. 43 LSV):

- Teilgebiet A, B1 und C2: ES IlI

- Teilgebiet B2 und C1: ES Il

Zone nach Artikel 93/94 BauG (Beschlussfassung in der
Kompetenz des Gemeinderates):
Xl Teilgebiet Schlosstrasse

1 Das Teilgebiet Schlosstrasse ist mit dem angrenzenden Teil
der Uberbauungsordnung Kern der alte landwirtschaftliche
Siedlungskern  von  Sinneringen. Die  verschiedenen
schutzwirdigen Bauten in diesem Gebiet bilden zusammen
mit der typischen Bepflanzung (Obstgérten, Linden), eine
Siedlungsstruktur mit pragendem Charakter.

2 Mit der Planungspflicht soll ermdglicht werden, dass mit Ab-
weichungen von der baurechtlichen Grundordnung diese
Struktur erhalten und mit passenden Neubauten erganzt wer-
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Art und Mass der
Nutzung

Empfindlichkeits
stufe

Empfindlichkeits-
stufe

Gestaltungs-
grundsétze im
Teil A

Aussenraume

den kann. Erhaltenswerte Bauten, welche aus planerischen
Griinden oder aufgrund ihres baulichen Zustandes nicht mehr
erhalten werden sollen, sind im Rahmen dieser Struktur zu
ersetzen. Mit der Planungspflicht soll auch gewahrleistet wer-
den, dass die strukturgerechte Bepflanzung erneuert und er-
ganzt wird.

3 Im ganzen Perimeter sind maximal zweigeschossige Bauten
mit Dachausbau tber der gesamten Grundrissflache gestattet.
Beim Bau von Attikas mit flachgeneigtem Pultdach (max. 8°)
dirfen riickwartige und seitliche Fassaden identisch mit der
Fassadenflucht des darunterliegenden Geschosses sein,
sofern die rickwartige Gebaudehdhe 8.00 m und die Hohe
des Attikageschosses 3.80 m nicht Uberschreitet. Das
Nutzungsmass ist in der Uberbauungsordnung in Abhéangig-
keit der Gestaltung und Anordnung der Bauten festzulegen,
wobei die minimale Ausnitzungsziffer, Uber den gesamten
Perimeter gerechnet, 0,5 und die maximale Ausnutzungsziffer
0,6 betragt. Der Gemeinderat kann im Rahmen der
Uberbauungsordnung die Ausnitzungsziffer auf max. 0,7
erhdhen, wenn dies im Rahmen der Planungsziele realisierbar
ist und eine gute Siedlungsqualitat und Gestaltung gewahrlei-
stet ist.

4 Eine Bautiefe entlang der Bernstrasse, Teil D, ist im Sinne
der Wohn-Arbeitszone nutzbar. Es sind Wohnbauten sowie
massig stérende Betriebe zugelassen.

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il ge-
mass Larmschutzverordnung.

5 Die restlichen Flachen, Teile A bis C sind im Sinne der
Wohnzonen nutzbar. Ausser den Wohnbauten sind hier die
fur den téglichen Lebensbedarf der Quartierbewohner erfor-
derlichen Ladengeschafte sowie baulich und betrieblich nicht
storende Arbeitsplatze gestattet.

Es gqilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass Larm-
schutzverordnung.

6 Im Teil A sind die Elemente der traditionellen Bauweise zu
Ubernehmen, insbesondere die Dachneigung im Bereich von
40° bis 45°, die markanten Dachvorspriinge, die weitgehend
geschlossenen, ruhig wirkenden Dachflachen, die Farb- und
Materialwahl sowie die Feingliedrigkeit der Fassaden.

7 Die Aussenrdaume vor den Hauptfassaden der erhaltens-
werten Bauten sind freizuhalten. Der Aussenraum sudlich des
"Burehus" mit der typischen Linde ist zu erhalten und mit den
zu planenden Neubauten klar zu definieren und aufzuwerten.
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Gestaltungsgrund-
sétze in den Teilen
BundC

Erschliessung

Erlass der Uber-
bauungsordnung,
fur Teilgebiete

Art. 57

Planungszweck

Nutzungsart und
Gestaltung Teil A

Nutzung und
Gestaltung Teil B

Nutzungsmass

Erschliessung

8 Die Bauten in den Bereichen B und C sind als bauliche Ein-
heit zu gestalten. Dieser Siedlungsteil hat sich den dominan-
ten bestehenden Bauten deutlich unterzuordnen. Volu-
mengliederung und Dachform sind in der Uberbauungsord-
nung festzulegen.

9 Die Zufahrt zu den Teilen A, B und C hat direkt ab der
Schlosstrasse, jene zum Teil D ab der Bernstrasse zu erfol-
gen.

10 Fir die Beurteilung der Uberbauungsordnung und einzel-
ner Teile davon sind Fachberater wie die kantonale Denkmal-
pflege oder der Ortplaner beizuziehen.

Der Erlass fur Teilgebiete ist zulassig, wenn die Teile A bis C
in der selben Uberbauungsordnung geregelt werden.

Zone nach Art. 93/94 BauG (Beschlussfassung in der
Kompetenz des Gemeinderates):
Xl Utzigenstrasse-Stdmpbachstrasse

1 Die ZPP XIll bezweckt die intensive Nutzung dieser zentral
gelegenen Flache vor allem mit Wohnungen.

2 Entlang den verkehrsintensiven Strassen sollen gemischte
Nutzungen (Dienstleistungen, stilles oder wenig stérende Ar-
beitsplatze, in beschranktem Ausmass Wohnungen) vorgese-
hen werden. Hier gelten die Bestimmungen der Empfindlich-
keitsstufe 1l (Art. 43 LSV).

3 Es sind zwei und dreigeschossige Bauten mit gemischten
Nutzungen gestattet, welche weniger larmempfindlich sind
und die hinterliegenden Flachen vor Larm schiitzen.

4 Im ostlichen, von Einfamilienhdusern umgebenen Bereich
sollen zweigeschossige Wohnbauten erstellt werden. Hier
gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 1l (Art. 43
LSV).

5 Die maximale Ausnutzungsziffer betragt 0,4. Der Gemein-
derat kann im Rahmen der Uberbauungsordnung die Ausniit-
zungsziffer auf max. 1,0 erhéhen, wenn dies im Rahmen der
Planungsziele realisierbar und eine gute Siedlungsqualitat und
Gestaltung gewahrleistet ist.

6 Mit der Anordnung der gemeinsamen Zufahrten sind gute
Voraussetzungen fir einen gemeinsamen, verkehrsfreien Be-
reich zu schaffen.

Die Abgrenzung der Baufelder hat die erforderlichen tberge-
ordneten Erschliessungsanlagen (Einmiindung Utzigenstra-
sse, Fussganger- und Radfahrerverbindung Boll-Utzigen) zu
beriicksichtigen.
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Teilgebiete 7 Der Erlass von Uberbauungsordnungen fiir Teilgebiete ist
moglich, wenn sie einen der Teile A oder B ganzlich umfas-
sen.

Art. 58 Zone nach Art. 93/94 BauG (Beschlussfassung in der

Planungszweck

Mass der Nutzung

Art der Nutzung

Nutzung im Teil A:

Nutzung im Teil B:

Nutzung im Teil C:

Nutzung im Teil D:

Gestaltung im Teil A

Kompetenz des Gemeinderates):
XIV Oberes Bollhdlzli

1 Die Zone mit Planungspflicht Oberes Bollhélzli bezweckt die
Einpassung der zukiinftigen Uberbauung in das empfindliche
Orts-, Strassen- und Landschaftsbild.

Sie dient der Gestaltung der Nachbarbauten des Béren und
des Metzgereigebaudes (Teil B und C) an der Lindentalstra-
sse bzw. an der Worbstrasse. Ebenso dient sie der Gestal-
tung der Hanglage (Teil D) mit einer verdichteten Uberbauung
und der teilweisen Freihaltung der Hangkante, welche als
Hintergrund dieser Bauten und als Landschaftselement wich-
tig ist.

2 Die Bruttogeschossflache im gesamten Perimeter betragt
max. 6'500 m2 BGF. Der Gemeinderat kann im Rahmen der
Uberbauungsordnung das Nutzungsmass auf max. 7650 m2
erhéhen wenn diese im Rahmen der Planungsziele realisier-
bar ist und eine gute Siedlungsqualitat und Gestaltung ge-
wabhrleistet ist.

3 Innerhalb des Wirkungsbereiches sind die nachfolgenden
baulichen Nutzungen zugelassen.

Im Teil A sind die Nutzungen gemass den Bestimmungen fur
die Kernzone gestattet. Das Mass der Nutzung beschrankt
sich auf die bestehenden Bauten. Geringfugige Erweiterungen
sind als Anbauten gestattet, wenn diese den Charakter und
die erhaltenswerte Bausubstanz der bestehenden Bauten
nicht beeintrachtigen.

Geschéfts- Buro- und Wohnnutzungen sowie massig storende
Arbeitsplatze.

Geschéfts- Buro- und Wohnnutzungen sowie kleingewerbliche
Betriebe (Nutzungen der Kernzone).

Wohnnutzungen sowie nicht storende kleine Dienstleistungs-
betriebe sind gestattet.

4 Gestaltung
Die bestehenden Bauten sind in ihrem Charakter zu erhalten.

Die steile Hanglage des Teils A ist als direkter Hintergrund
des Baren und des Metzgereigebaudes von Gebauden bzw.
Gebdaudeteilen freizuhalten.
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Gestaltung in Teil B

Gestaltung im
Teil C:

Gestaltung im
Teil D:

Erschliessung im
Teil A:

Erschliessung im
Teil B:

Erschliessung im
Teil C:

Die Bauvolumen haben den bestehenden Bauten einen ange-
messenen Umschwung zu erhalten.

Sie haben durch ihre Abmessungen, ihren Standort, Form-
und Materialwahl die Masstablichkeit des Strassenraumes zu
berlicksichtigen und damit einen wichtigen Beitrag an die De-
finition des Strassenraumes und an die Torwirkung des Orts-
zentrums zu leisten.

Es sind ausschliesslich geneigte Hauptdacher gestattet.

Die Bauvolumen haben den bestehenden Bauten einen ange-
messenen Umschwung zu erhalten.

Sie haben durch ihre Abmessungen, ihren Standort, Form-
und Materialwahl die Masstablichkeit des Strassenraumes zu
beriicksichtigen und damit einen wichtigen Beitrag an die De-
finition des Strassenraumes und an die Torwirkung des Orts-
zentrums zu leisten.

Es sind ausschliesslich geneigte Hauptdécher gestattet.
Die Siedlung ist stark zu durchgriinen.

Es ist anzustreben, den zentralen Bereich des Teils D, in der
Verlangerung der Achse Bernstrasse, als Durchblick zwischen
Béren und Metzgereigebaude als durchgriinten Platz der Sied-
lung zu gestalten.

Das Gehélz am nérdlichen Rand ist fir die Einbindung des
Siedlungsrandes in die Landschaft von grosser Bedeutung
und soll in seiner Wirkung gestarkt werden.

Auf der Parzelle 684 sind keine Bauten gestattet.

Die Dachform kann frei gewahlt werden, wenn dadurch eine
einheitliche, ins Orts- und Landschaftsbild passende Ge-
samtwirkung erreicht wird.

5 Erschliessung

Die Zufahrt zu den Parkplatzen ist in der Uberbauungsord-
nung festzulegen.

Die Parkierung ist in den Teilen C oder D zu lésen.

Das Trottoir entlang der Worbstrasse ist durchgehend zu er-
stellen. Mit der Planung des Trottoirs ist auch die Bepflanzung
mit hochstdmmigen B&umen mdglichst nahe am Fahr-
bahnrand festzulegen, damit die Torwirkung und die optische
Verengung der Strasse betont werden kann.

Die Zufahrt hat ab dem neu zu erstellenden Teilstlick der
Stampbachstrasse zu erfolgen. Das Trottoir entlang der Lin-
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Erschliessung im
Teil D:

Empfindlichkeits-
stufen

Art. 59

Planungszweck

Nutzungsmass

Gestaltungs-
grundséatze

Erschliessung

Teilgebiete
Empfindlichkeits-
stufe

Art. 60

Planungszweck

dentalstrasse ist bis an den noérdlichen Rand des Perimeters
zu verlangern.

Die Zufahrt zu den bestehenden Parkplatzen auf den Parzel-
len 681, 684 und 2613 ist sicherzustellen.

Die Zufahrt hat ausschliesslich Giber den unteren Bollhdlzliweg
zu erfolgen.

6 In den Teilgebieten A, B und C gelten die Bestimmungen fiir
die Empfindlichkeitsstufe 11l (Art. 43 LSV), im Teilgebiet D jene
fur die Empfindlichkeitsstufe 1.

Zone nach Art. 93/94 BauG (Beschlussfassung in der
Kompetenz des Gemeinderates):
XV Bollhélzliweg

1 Die ZPP Bollhdlzliweg dient der Nutzung dieses Gebietes
mit Wohnbauten unter Wahrung der parkartigen Umgebung.

2 Die max. Ausnitzungsziffer betrdgt 0,4. Der Gemeinderat
kann im Rahmen der Uberbauungsordnung die Ausniitzungs-
ziffer auf 0.45 erhdéhen, wenn dies im Rahmen der Planungs-
ziele realisierbar und eine gute Siedlungsqualitédt und Gestal-
tung gewahrleistet ist.

3 Bauvorhaben sind so zu gruppieren, dass ein gemeinsamer
Teil des Parkes und der Bepflanzung erhalten bleibt. Im Ubri-
gen gelten die Bestimmungen der Wohnzone W2 als Richtli-
nie.

4 Es ist eine gemeinsame Zufahrt und Parkierung nahe am
Bollholzliweg vorzusehen. Mit der Uberbauungsordnung ist
mindestens innerhalb des Planungsperimeters eine Fussgén-
gerverbindung vom Bollhdlzliweg Richtung Ramelacker si-
cherzustellen.

5 Aufgrund der geringen Abmessungen dieser ZPP ist die Auf-
teilung der Uberbauungsordnung auf Teilgebiete nicht ge-
stattet.

6 Es gelten die Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe I
(Art. 43 LSV).

Zone nach Art. 93/94 BauG (Beschlussfassung in der
Kompetenz des Gemeinderates):
XVI Oberfeld

1 Die ZPP Oberfeld dient der Nutzung dieses Gebietes mit an
die Hanglage angepassten Wohnbauten. Es ist eine ange-
messene Durchmischung der Wohnformen angestrebt
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Gestaltungs-
grundsétze

Nutzungsmass

Erschliessung

Teilgebiete

Empfindlichkeits-
stufe

Art. 61

Planungszweck:

Gestaltungs-
grundsétze

Nutzungsmass

(Einfamilienhduser, Reihenh&user sowie Miet- und Eigentums-
wohnungen).

2 Die Bauten sind so anzuordnen und zu gruppieren, dass ge-
meinsame Spielflachen und Abstellplatze fir Motorfahrzeuge
geschaffen werden kdénnen.

Die Gebaudelange, arealinterne Gebaudeabstande, sowie die
Stellung und Anordnung der Bauten ist, unter der Vorausset-
zung einer guten Einordnung in das Siedlungs- und Land-
schaftsbild, frei wahlbar. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen
der Wohnzone W2 als Richtlinie.

3 Die max. Ausnitzungsziffer betragt 0,4. Der Gemeinderat
kann im Rahmen der Uberbauungsordnung die AZ auf max.
0,6, erhéhen, wenn dies im Rahmen der Planungsziele reali-
sierbar ist und eine gute Siedlungsqualitat und Gestaltung ge-
wabhrleistet ist.

4 Die Erschliessung hat von der Oberfeldstrasse und dem
Rainackerweg her zu erfolgen. Einzig eine Bautiefe von max.
25 m entlang dem Feldackerweg kann ab diesem erschlossen
werden.

Ab den bestehenden Strassen sind gemeinsame Parkie-
rungsanlagen zu erstellen. Die Erschliessungsstrassen sind
so zu gestalten, dass der Autoverkehr nicht vom Rainacker-
weg zur Oberfeldstrasse gelangen kann. Fir Fussgéanger und
Radfahrer ist diese Verbindung sicherzustellen. Ein angemes-
sener autoverkehrsfreier Bereich ist zu gestalten.

5 Die Aufteilung in maximal zwei Teil-Uberbauungsordnungen
(West-Teil, Ost-Teil) ist mdglich, wenn diese erschlie-
ssungsmassige Einheiten bilden.

6 Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe Il
(Art. 43 LSV).

Zone nach Art. 93/94 BauG (Beschlussfassung in der
Kompetenz des Gemeinderates):
XVII Utzigenstrasse-Vogelsangweg

1 Diese Zone ist mit Terrassenhdusern dem Terrain ange-
passt zu Uberbauen, vorbehalten bleibt das bestehende Ge-
baude.

2 Die Eingriffe in das Terrain sind mdglichst gering zu halten.
Entlang dem Stampbach ist ein angemessener Landstreifen
als Grunzone freizuhalten.

3 Die max. Ausnutzungsziffer betragt 0,4.
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Erschliessung

Teilgebiete

Empfindlichkeits-
stufe

Art. 62

Planungszweck

Nutzungsart

Nutzungsmass

Gestaltungs-
grundsatze

Erschliessung

Teilgebiete

Empfindlichkeits-
stufe

4 Die Erschliessung fur den Autoverkehr hat, ausgenommen
fur das bestehende Gebaude, ausschliesslich ab der Utzigen-
strasse zu erfolgen.

Fir Fussganger ist zusatzlich, unter Rucksichtnahme auf be-
stehenden Bauten, bei Erlass der Uberbauungsordnung eine
offentliche Verbindung zum Vogelsangweg sicherzustellen.

5 Die Aufteilung der Uberbauungsordnung ist aufgrund der ge-
ringen Grdsse nicht zulassig.

6 Es gelten die Bestimmungen fur die Empfindlichkeitsstufe I
(Art. 43 LSV).

Zone nach Artikel 93/94 BauG (Beschlussfassung in der
Kompetenz des Gemeinderates):
XVIII Heimzone Utzigen

1 Die Zone mit Planungspflicht Heimzone Utzigen bezweckt
die Einpassung der fur das Alters- und Pflegeheim erforderli-
chen Bauten in das empfindliche Landschafts- und Ortsbild
und in das steile Terrain.

2 Die Nutzung dieser Zone ist dem Wohnungsbau fir den Be-
darf des Heimes vorbehalten.

3 Die Bruttogeschossflache darf maximal 6000 m2 betragen.

4 Der sidliche Teil in der Wegkreuzung ist als Hintergrund
des Schlosses als Griinzone zu gestalten bzw. zu erhalten.

Im restlichen Teil ist ein auf den Ort bezogenes, in den Hang
eingepasstes qualitatsvolles Bebauungsmuster zu entwickeln.
Die max. Geschosszahl betragt 3 plus Attika. Bei
Flachdachern mit Attika kann auf einen Ricksprung der
Attikafassade bei der hangseitigen Hauptfassade verzichtet
werden, wenn dadurch die Attikaflache nicht erhoht wird.

5 Die Zufahrt hat Giber den Juchimattweg zu erfolgen. Entlang
der Wubhlstrasse sind ausschliesslich Besucherparkplatze ge-
Stattet.

Die den Wohnungen zugeordnete Parkierung ist entlang des
Juchimattweges anzuordnen.

6 Die Ausarbeitung der Uberbauungsordnung fiir Teilgebiete
ist zulassig, wenn eine abgeschlossene Einheit vom Juchi-
mattweg bis zur Wullstrasse im Anschluss an die Griinzone
oder im Anschluss an eine friilhere Etappe enthalten ist.

7 Es gelten die Bestimmungen fir die Empfindlichkeitsstufe Il
(Art. 43 LSV).
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Art. 63

Planungszweck

Nutzungsmass

Gestaltungs
grundsétze

Erschliessung

Teilgebiete

Empfindlichkeits-
stufe

Zone nach Art. 93/94 BauG (Beschlussfassung in der
Kompetenz des Gemeinderates):
XIX Dorf Utzigen

1 Die ZPP Dorf Utzigen bezweckt die rationelle Erschliessung
und die in das Ortsbild und die Hanglage eingepasste Uber-
bauung mit Wohnbauten und, an auf geeigneten Teilflachen,
massig stérenden Arbeitsplatzen.

2 Die maximale Ausnitzungsziffer betragt 0.4. Der Gemein-
derat kann im Rahmen der Uberbauungsordnung die Ausniit-
zungsziffer auf max. 0.55 erhéhen, wenn dies im Rahmen der
Planungsziele realisierbar und eine gute Siedlungsqualitat und
Gestaltung gewahrleistet ist.

3 Der Einordnung der Bauten und Erschliessungsanlagen in
das geneigte Terrain und das empfindliche Ortsbild ist grosse
Bedeutung beizumessen.

4 Die Zufahrt hat fir den tUberwiegenden Teil direkt ab der
Woullstrasse zu erfolgen. Von der Wullstrasse zum Talacher-
weg ist ein dffentlich benutzbarer Fussweg zu sichern.

5 Aufgrund der geringen Abmessungen dieser ZPP ist die Auf-
teilung der Uberbauungsordnung auf Teilgebiete nicht ge-
stattet.

6 In den Teilflachen mit méassig stérenden Arbeitsplatzen
gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 1ll, in den
Ubrigen Teilflachen jene der Empfindlichkeitsstufe 1l (Art. 43
LSV).
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Art. 63a

Planungszweck

Nutzungsart

Nutzungsmass

Grundséatze

Zone nach Art. 93/94 BauG (Beschlussfassung in der
Kompetenz des Gemeinderates):
ZPP XXI Ramelgassli

1 Die ZPP XXI Ramelgéssli bezweckt die gute Einpassung der
Neulberbauung in die Umgebung und die Sicherstellung der
Zuganglichkeit zur Hochwasserschutzanlage.

2 Es sind Wohnungen und nicht stérende Arbeitsplatze im
Umfang der Bestimmungen von Art. 90 der kantonalen
Bauverordnung (BauV) zugelassen.

3 Das zulassige Nutzungsmass innerhalb des Perimeters
betragt maximal 1'500 m2 (Bruttogeschossflache).

4 Die Gestaltung der Bauten hat sich in die bestehende
Umgebung einzuordnen. Im Teilgebiet A sind Flachdacher
ohne Attika, im Teilgebiet B Flachdacher mit Attika
zugelassen. Bei geneigten Dachern betragt die minimale
Neigung in beiden Teilgebieten 20° und die maximale Neigung
30° im Teilgebiet A und 40° im Teilgebiet B.

5 Die Geschosszahl G, Geb&audehdhen GH und Firsthéhe FH
sind auf die bestehenden gegeniiberliegenden Reihenhauser
abzustimmen und werden wie folgt festgelegt:

Teilgebiet G GH
A 2 ohne Attika 580.60 m.iu.M
B 2+Attikak 581.50 m.i.M

6 Die Gesamtlange der Geb&ude einschliesslich der Anbauten
betragt maximal 25 m. Der Geb&udeabstand wird in der
Uberbauungsordnung definitiv festgelegt, er betragt fiir
Hauptbauten mindestens 12 m.

7 Neubauten haben im Teilgebiet A von der Dammoberkante
einen Bauabstand von mindensts 7.0 m und im Teilgebiet B
von der Dammunterkante von mindestens 5.0 m einzuhalten.
Die zwischenraume von 7.0 m, bzw. 5.0 m mussen jederzeit
fur den Gewasserunterhalt zuganglich sein und zur Verfligung
stehen. Diese Areale sind der Hochwasserschutzanlage
zuzuschlagen.

8 Zur Bemessung des Parkplatzbedarfs gelten die
Bestimmungen der Kantonalen Bauverordnung (BauV). Die
Autoabstellplatze kdnnen oberirdisch als offene Parkplatze,
als Untersténde oder als geschlossene Garagen realisiert
werden.
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Empfindlichkeits-
stufe

Art. 64

Nutzungsart

Nutzungsmass

Erschliessung

Empfindlichkeits-
stufe

Art. 65

9 Die Erschliessung der Neubauten erfolgt ab dem
Ramelgassli.

10 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il
(Art. 43 LSV).

Ferienhauszone Aetzriti

1 Fiir die Ferienhauszone ist gemass Art. 76 BauG eine Uber-
bauungsordnung zu erlassen.

2 Die Ferienhauszone dient vornehmlich der Erstellung von
Ferien- und Wochenendh&usern.

3 Die Ausnitzungsziffer betragt max. 0.15. Im Weiteren gelten
die baupolizeilichen Masse der Zone W2.

4 Bau, Betrieb und Unterhalt der Erschliessungsanlagen sind
ausschliesslich Aufgaben der Grundeigentimer.

5 Einzelne Neubauten kénnen vor Erlass der Uberbauungs-
ordnung bewilligt werden, wenn die Erschliessung vorhanden
ist und sich das Bauvorhaben in die bestehende Siedlung ein-
ordnet.

6 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe I
(Art. 43 LSV).

Zonen fur 6ffentliche Nutzungen

1 Die Zonen fir offentliche Nutzungen sind fir Bauten und
Anlagen im offentlichen Interesse bestimmt. Vorbestehende
andere Bauten und Anlagen dirfen nur unterhalten werden.

2 In den Zonen B, E, F und | gelten die Bestimmungen der
Empfindlichkeitsstufe Il (Art. 43 LSV), in den (brigen jene der
Empfindlichkeitsstufe 1.

3 In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

| Zweckbestimmung

| Grundziige der Uberbauung | Grundziige der Gestaltung
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A Schulanlage
Sinneringen

Bestehende Schulanlage mit
Turnhallen und  Aussen-
sportanlage. Erweiterung mit
Bauten,  Aussensportanla-
gen, Garten und Biotop nach
Bedarf der Schulen

Baupolizeiliche Masse:
GH max. 7.5 m
GL nicht limitiert

Abstand von Bauten gegen-
Uber der Zonengrenze 6 m

Neubauten in Anpassung an
die bestehenden Schulbau-
ten.

Gestaltung der Umgebung in
Anpassung an die UeO
Schlossstrasse.

B Kindergarten
Sinneringen

Bestehende
anlage
Erweiterung im Rahmen ei-
ner Verdoppelung des heuti-
gen Baues.

GH max. 6 m

Abstand von Zonengrenze
min.5m

Kindergarten-
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Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung

Grundzige der Gestaltung

C Schulanlage
Kindergarten
Stampbach

Bestehende Schulanlage.
Erweiterung der Bauten,
Anlagen, Garten und Biotop
nach dem Bedarf der Schu-
len. Erstellen eines Kinder-
gartens.

GH max. 7.5 m

GL nicht limitiert

Abstand von Bauten gegen-
Uber der Zonengrenze 6 m

D Schulan-
lage/Kindergarten
Utzigen

Erweiterung mit  Bauten,
Anlagen, Garten und Biotop
nach Bedarf der Schule und
des Kindergartens.

GH max. 7.5 m

GL nicht limitiert

Abstand von Bauten gegen-
Uiber der Zonengrenze 6 m

Gestaltung der Bauten in der
Art der bestehenden Anlage.

Sorgféltige Einpflanzung an
dieser gut sichtbaren Lage.

E Mehrzweckgebaude
Stampbach

Erweiterung im Rahmen der
bisherigen Nutzungen.
GHmax. 7.5 m

GL nicht limitiert

Abstand von Bauten gegen-
Uber der Zonengrenze 6 m

F Gemeindehaus

Gemass Uberbauungsord-
nung Kern Boll

G Kirche, Friedhof

In dieser Zone sind Bauten
und Anlagen gestattet, so-
fern sie der Kirche oder dem
Betrieb und Unterhalt des
Friedhofes dienen.

Bauliche Veranderungen
sind mit der Kant. Denkmal-
pflege und der Stelle fur
Bauern- und Dorfkultur zu
besprechen.
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Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbauung

Grundzige der Gestaltung

H Pfarrhaus, Pfrund-

scheune

In dieser Zone sind Umbau-
ten und Zweckanderungen
innerhalb der bestehenden
Gebaudevolumen Nr. 1, 1A
und 1B sowie Parkplatze zu
den Anlagen gestattet, so-
fern diese der Erfullung der
Aufgaben der Kirchgemeinde
dienen.

Kleine An- und Nebenbauten
im Sinne von Art. 25 BR sind
gestattet.

Bauliche Veranderungen und
Veranderungen in den Au-
ssenanlagen sind mit der
kant. Denkmalpflege und der
Stelle fur Bauern- und Dorf-
kultur zu besprechen.

I. Post Utzigen

Aufgehoben.

K Sinneringen

Flache fur Schul-, Spiel- und
Sportanlagen.

L Kochschule Utzigen Aufgehoben.
Art. 66 Griinzonen
Nutzung 1 In der Griinzone sind nur unterirdische Bauten, welche das

Bestehende Bauten

gewachsene Terrain nicht tGberragen, sowie Bauten, die fir
die Pflege der Griinzone nétig sind, gestattet.

2 Bestehende Bauten dirfen nur unterhalten werden.

Bepflanzung 3 Die bestehenden Uferbestockungen, Hecken und Gehdlze
sind im Sinne von Art. 12 Abs. 1 und 2 BR geschiitzt.
Art. 67 Baupolizeiliche Masse
Zone kGA | gGA | GH FH [ TH GL G AZ E
max. bei Anwen-
dung der Ge-
staltungsfreih
eit 6)
max. min.
Wila 5 10 4.5 7,5 - 25| 1 - - -1l
w1bl) 5] 10| 53] 83] - 25| 1] 0,25 0,25 -
w1c4) 5] 10| 53] 83] - 25| 1 - 0,50 -1
W2a 5 10 7,0| 10,0 - 25| 2 - - -1l
W2b 5 10| 7,0 10,0 - 25| 2 - 0,60 -1
Fz3) 5] 10] 70] 100] - 25| 2] 0,15 - -
WA2a 5 10 7,0] 10,0 - 40| 2 - - -1
WA2b 5 10 7,0] 10,0 - 40| 2 - 0,80( 0,50| Il
WA2c 5 10| 7,0 10,0 - 40| 2 - 0,80| 0,50( I
WA2d 5 10 7,0 10 - 40| 2 - 0,80( 0,50| Il
A%) 6 6] 12,0] 150] - 40| 3 - - -l v
DK 5 10 7,0] 10,0 - 30| 2 - - -1 1l
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Ha 4 4] 7,0] 10,0] 7 30] 2 - - T
Hb 4 4] 10,0 -] 10] 60| 3 - - - n
Hc 5] 10| 6,0 - 25 2] 0,60 - T
1)

2)
3)
4)

5)
6)

kGA

gGA:

GH:
FH:
TH:
GL:
G:

Wohnzone W1b Rainweg (Art. 46 BR)

Wohnzone W1lc Talackerweg, Utzigen (Art. 46 BR)

Ferienhauszone Aetzriiti, sieche Artikel 64 BR.

In den Arbeitszonen, welche als 10m breite Streifen im Anschluss an die
Wohn-Arbeitszone einen Ubergang zum Waldabstand (Lagerzone) bilden,
kommen die baupolizeilichen Masse der angrenzenden Wohn-Arbeitszone zur
Anwendung.

Die maximale Gebaudebreite betrdgt 30 m, fur gestaffelte Gebaude im Sinn
von Art. 34 BR: 60 m.

Die Ausnitzungsziffer ist nur im Fall der Anwendung der Gestaltungsfreiheit
einzuhalten.

: kleiner Grenzabstand

grosser Grenzabstand

Gebaudehohe

Firsthdhe

Traufhohe

Gebéudelénge

Geschosszahl

max.: maximale Ausnitzungsziffer
min.: minimale Ausnitzungsziffer

Art.
Nutz

Empfindlichkeitsstufe gemdass Art. 43 LSV, soweit im Zonenplan 1
keine Aufstufung vorgenommen wurde.

68 Landwirtschaftszone

ung 1 Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches land-
wirtschaftlich oder fir den Gartenbau genutzt wird. Wald,
Gewasser und landwirtschaftlich nicht nutzbare Flachen ge-
hdren nicht dazu.

Normalbau- 2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den
reglement Vorschriften des RPG, des BauG und des Normalbaudekretes

Orts

NBRD.

3 Soweit mit dem Ubergeordneten Recht vereinbar, gelten er-
ganzend die folgenden Bestimmungen:
~und - Bauten haben sich beziglich Standort, Gestaltung, Bau-

Landschaftshild material und Farbgebung den bestehenden Bauten anzu-

passen und in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen.
Auf An- und Nebenbauten mit einer max. Grundflache von
60 m2 und einer max. Hhe von 4 m sind Flachd&acher und
Pultdacher gestattet.

Silobauten - Landwirtschaftliche und gewerbliche Silobauten mit einer

Hohe von mehr als 4 m dirfen eine Grundflache von 20 m2
und die H6he von 10 m, vom gewachsenen Boden zum
hdchsten Punkt gemessen, nicht Gberschreiten. Helle, grelle
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Nichtlandwirtschaft-
liche Bauten

Empfindlichkeits-
stufe

Art. 69

Zonenplan 2

Art. 70

Ziele

Bestimmungen

Bauten

Einschrankungen

Art. 71

Ziele
Vechigen Dorf

und glanzende Materialien sowie aufféllige Reklameauf-
schriften sind untersagt.
- In der LWZ gelten folgende baupolizeilichen Masse fir
nichtlandwirtschaftliche Bauten:
Gemass der Zone W2, ohne Anwendung der AZ.
- Fir die Grenzabstande gilt Art. 12 NBRD.

4 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il
(Art. 43 LSV).

Landschaftsschutzgebiete allgemein

Die im Schutzzonenplan (Zonenplan 2) bezeichneten Land-
schaftsschutzgebiete sind Schutzobjekte im Sinne von Art. 86
BauG. Sie dienen der Erhaltung der Kulturlandschaft mit ihren
charakteristischen Landschaftselementen, Gelandeforma-
tionen und 6kologisch wertvollen Landschaftsteilen, sowie als
Erholungsgebiete fur die einheimische Bevdlkerung.

Landschaftsschutzgebiete |

1 Die Landschaftsschutzgebiete | dienen der Freihaltung be-
sonders exponierter und pragender Landschaftsteile, welche
fur die Charakteristik der Landschaft von besonderer Bedeu-
tung sind.

2 Sie durfen nur landwirtschaftlich genutzt werden.

3 In den Landschaftsschutzgebieten | sind nur unterirdische
Bauten und Anlagen gestattet, welche den gewachsenen Bo-
den nicht uberragen. Bereits bestehende Bauten dirfen unter-
halten und erneuert werden.

4 Nicht gestattet sind :

a Aufforstungen, mit Ausnahme fur die Stabilisierung von
rutschgefahrdeten Gebieten. Dabei mussen einheimische
und standortgerechte Geholze verwendet werden.

b Baumschulen, Gartnereien

¢ Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen) jeg-
licher Art

d Ablagerungs- und Materialabbaustellen

e das Aufstellen von Reklamevorrichtungen, Freileitungen,
sowie die Aussicht stérende Einfriedungen;

f Materialstapelungen

Landschaftsschutzgebiete Il

1 Die Landschaftsschutzgebiete Il dienen folgenden Zielen:

a Das Landschaftsschutzgebiet Vechigen Dorf dient dem
Schutze der charakteristischen Umgebung des Dorfes. Das
Erscheinungsbild ist zu erhalten.
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Gumihdchi, Bachi-
Birchi und
Briutschere

Manziwilegg LSG
1]

Einschrankungen

Neubauten

Bestehende Bauten

Standortgebunden-
heit

Art. 72

Ziele

b Die Landschaftsschutzgebiete Gumihdchi, Béchi, Birchi und
Brilschere dienen der Erhaltung der markanten Ge-
landeformationen mitsamt ihren charakteristischen Natur-
elementen, sowie ihrer Funktion fir die Landwirtschatft.

¢ Das Landschaftsschutzgebiet Manziwilegg LSG Il dient der
Erhaltung der vielfaltig strukturierten Landschaft mit den
abwechslungsreichen Gelédndeformen und Elementen, so-
wie ihrer Funktion fur die Landwirtschaft und die Erholung.

2 Nicht gestattet sind:

a Aufforstungen, mit Ausnahme fir die Stabilisierung von
rutschgefahrdeten Gebieten. Dabei missen einheimische
und standortgerechte Geholze verwendet werden.

b Baumschulen, Gartnereien, Gewachshauser und Silos fir
nicht landwirtschaftliche Betriebe

¢ Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen) jeg-
licher Art

d Zelte und Wohnwagen zum Zweck ortsfremder Nutzung,
sowie das Errichten von Campingplatzen

e Ablagerungs- und Materialabbaustellen

f das Aufstellen von Reklamevorrichtungen, Freileitungen,
sowie die Aussicht storende Einfriedungen

g Materialstapelungen, sofern sie nicht der landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung oder der Erhaltung der Bau-
substanz dienen

3 Bauvorhaben, welche der landwirtschaftlichen Bevélkerung
dienen, sind zugelassen. Sie missen einer bestehenden Bau-
gruppe zugeordnet werden. Sie haben sich beziglich Aus-
richtung, Volumen und Gestaltung ins Landschaftsbild einzu-
fugen.

4 Bestehende nicht landwirtschaftliche Bauten dirfen nur im
Rahmen der bisherigen Nutzung unterhalten und erneuert
werden.

5 Alle anderen Bauten und Anlagen sind nur zugelassen,
wenn sie notwendig und standortgebunden sind und die
Schutzziele nicht beeintrachtigen, es sei denn, es besteht ein
das Schutzinteresse Uberwiegendes Interesse am Bauvorha-
ben.

Landschaftsschutzgebiete lll

1 Die Landschaftsschutzgebiete Ill dienen der Erhaltung und
Aufwertung der ©6kologisch wertvollen Hange mit ihren ge-
buchteten Waldrédndern, dem Grabensystem und dem exten-
siv genutzten Dauergriinland, als Ausgleich zu den intensiv
genutzten Gemeindeteilen.



46

Gemeinde Vechigen, Baureglement

Einschrankungen

Wald

Neubauten

Bestehende Bauten

Standortgebunden-
heit

Art. 73

Zonenplan 3

2 Eine Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung ist
nicht erwlinscht.

3 Nicht gestattet sind:

a Aufforstungen, mit Ausnahme fur die Stabilisierung von
rutschgefahrdeten Gebieten. Dabei mussen einheimische
und standortgerechte Geholze verwendet werden. Die
neuen Waldréander sollten mit dem offenen Land mdéglichst
verzahnt werden.

b Baumschulen, Gartnereien, Gewéachshauser und Silos fir
nicht landwirtschaftliche Betriebe;

¢ grossflachige Terrainveranderungen (Abgrabungen, Auf-
schiittungen) jeglicher Art;

d Zelte und Wohnwagen zum Zweck ortsfremder Nutzung,
sowie das Errichten von Campingpléatzen;

e Ablagerungs- und Materialabbaustellen;

f das Aufstellen von Reklamevorrichtungen, Freileitungen,
sowie die Aussicht stérende Einfriedungen;

g Materialstapelungen sofern sie nicht der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung oder der Erhaltung der Bausubstanz dienen

4 Der Wald und insbesondere der Waldrand sollen naturnah
bewirtschaftet werden.

5 Bauvorhaben, welche der landwirtschaftlichen Bevdlkerung
dienen, sind zugelassen. Sie miissen einer bestehenden Bau-
gruppe zugeordnet werden. Sie haben sich beziglich Aus-
richtung, Volumen und Gestaltung ins Landschaftsbild einzu-
fugen.

6 Bestehende nicht landwirtschaftliche Bauten dirfen nur im
Rahmen der bisherigen Nutzung unterhalten und erneuert
werden.

7 Alle anderen Bauten und Anlagen sind nur zugelassen,
wenn sie notwendig und standortgebunden sind und die
Schutzziele nicht beeintrachtigen, es sei denn, es besteht ein
das Schutzinteresse Uberwiegendes Interesse am Bauvorha-
ben.

Naturobjekte allgemein

1 Die im Schutzzonenplan (Zonenplan 3) bezeichneten Natur-
objekte sind Schutzgebiete im Sinne von Art. 86 BauG, sowie
Art. 18b (Schutz und Unterhalt der Biotope von regionaler und
lokaler Bedeutung) und Art. 18d (Unterhaltsbeitrége durch die
Eidgenossenschaft) des Natur- und Heimatschutzgesetzes
NHSG.
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Pflege

Behandlung
Dingung

Bewilligungspflicht

Zustandigkeit

Inventar

Art. 74

Kategorie |

Kategorie Il

Art. 75

Zonenplan 3

Vertrage

2 Die Pflege von Schutzobjekten ist notwendig und gestattet.
Die Gemeinde erarbeitet innert nitzlicher Frist Richtlinien zur
Pflege und zum Unterhalt der Naturobjekte. Sie informiert die
Bewirtschafter (ber die sinnvollen Pflege- und Unter-
haltsmassnahmen.

3 Beziglich der Anwendung von Pflanzenbehandlungs- und
Dungemitteln gelten die Vorschriften der Stoffverordnung
(vom 9.6.1986; Anhang 4.3 und 4.5) und der Verordnung ber
den forstlichen Pflanzenschutz (vom 16.10.1956; Art. 4a).

4 Alle Eingriffe sind bewilligungspflichtig. Es kdnnen Ersatz-
massnahmen verlangt werden.

5 Fir die Beurteilung aller Gesuche von Art. 70 bis Art. 80 BR
ist die Baukommission zustandig. Sie kann eine unabhéngige
Fachinstanz beiziehen.

6 Die Gemeinde unterstitzt die Neuanlage von Naturobjekten.

7 Das von der Gemeinde erstellte Inventar der schitzens-
werten Naturobjekte dient der genauen Umschreibung der
Schutzobjekte. Es ist 6ffentlich und allen Interessierten zu-
ganglich. Das Inventar ist regelméssig (5-10 Jahre) nachzu-
fuhren.

Baume, Baumgruppen und Baumreihen ausserhalb des
Baugebietes

1 Baume der Kategorie | sind an ihrem Standort geschutzt.
Sie durfen nicht gefallt werden und sind bei Abgang am ur-
springlichen Ort durch einen Baum der gleichen Bedeutung
zu ersetzen (Baume und Hecken innerhalb des Baugebietes
siehe Art. 12 BR).

2 Béaume der Kategorie Il sind in ihrem Bestand zu erhalten
und zu pflegen. Sie diirfen ohne Bewilligung gefallt werden,
wobei der Bewirtschafter fir angemessenen Ersatz mit einem
Laubbaum der gleichen Bedeutung in der ndheren Umgebung
sorgt. Der Bewirtschafter teilt der Gemeinde das Féallen und
die Ersatzmassnahme vorgéangig mit (Aktualisierung der In-
ventare und Schutzzonenplane).

Erhaltenswerte Obstgérten

1 Im Schutzzonenplan (Zonenplan 3) wird auf die erhaltens-
werten Obstgéarten hingewiesen.

2 Der Gemeinderat kann die Erhaltung dieser Obstgéarten mit
dem Abschluss von Bewirtschaftungsvertragen férdern und fi-
nanziell unterstitzen. Er erlasst Richtlinien fur die Bewirt-
schaftung und die finanzielle Unterstitzung.
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Art. 76

Zonenplan 3

Pflege

Ersatzpflanzung

Art. 77

Bepflanzung

Wasserbaupflicht
Bewilligungspflicht
Wasserbaureg-
lement

Art. 78

Bewirtschaftung

Vereinbarung

3 Die Einhaltung der vertraglichen Abmachungen ist peri-
odisch zu tberprifen.

Feldgehdlze, Hecken

1 Die im Zonenplan 3 bezeichneten Feldgehdélze und Hecken
sind zu erhalten (Art. 18, Jagdgesetz vom 20.6.1986).

2 Die Pflege von Gehdlzen ist nétig und gestattet, insbeson-
dere das periodische Auslichten. Innerhalb von drei Jahren
darf héchstens die Halfte einer Hecke oder eines Feldgehdl-
zes auf den Stock gesetzt werden, der gleiche Abschnitt je-
doch frihestens wieder nach funf Jahren. Gréssere Baume
sind so lange wie mdglich zu erhalten (Art. 16 Naturschutz-
verordnung, NSchV). Abbrennen (Feuer, chemisch) ist keine
Pflegemassnahme und verboten.

3 Feldgehdlze und Hecken im Baugebiet kénnen gerodet und
durch eine angemessene Neupflanzung ersetzt werden, wenn
dies fur die Realisierung baulicher Massnahmen erforderlich
ist.

Fliessgewasser

1 Die Fliessgewéasser mit ihren Boschungen unterstehen dem
kantonalen Wasserbaugesetz.

2 Fliessgewasser dirfen nicht begradigt, eingedolt oder trok-
kengelegt werden.

3 Bestehende standortgerechte Bepflanzungen der Uferbo-
schung durfen nicht beeintréchtigt werden. Fur Neuanpflan-
zungen sind nur standortgerechte Gehélze zu verwenden.
(Zum Einsatz von Diinger und Zusatzen siehe Verordnung
Uber umweltgefahrdende Stoffe, Stoffverordnung, StoV, ins-
besondere Anhang 4.3)

4 Wasserbaupflichtig ist die Gemeinde.

5 Massnahmen, welche tber den Unterhalt hinausgehen, sind
bewilligungspflichtig.

6 Die Details sind im kommunalen Wasserbaureglement ge-
regelt.
Feuchtstandorte

1 Feuchtstandorte sind extensiv zu bewirtschaften. Sie dirfen
weder trockengelegt, noch durch Dingung, Anwendung von
chemischen Hilfsstoffen, Abbrennen oder Uberschiittung be-
eintrachtigt werden.

2 Die Pflegemassnahmen fiir die Feuchtgebiete werden in den
Vereinbarungen einzeln geregelt.
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Art. 79

Bewirtschaftung

Vereinbarung

Art. 80

Vereinbarung

Art. 81
Waldrand

Aufwertung

Beratung

Art. 82

Zonenplan 2

Unterhalt

Fachstelle

Inventar

Art. 83
Entschadigung

Trockenstandorte

1 Trockenstandorte sind extensiv zu bewirtschaften. Sie dir-
fen weder durch Diingung, Anwendung von chemischen Hilfs-
stoffen, Abbrennen oder Uberschittung beeintrachtigt werden.

2 Die Pflegemassnahmen fir die Trockenstandorte werden in
den Vereinbarungen einzeln geregelt.

Sonderstandorte (z.B. ehemalige Kiesgruben, Stra-
ssenbdschungen)

1 Sonderstandorte sind zu erhalten.

2 Die Pflege- und Unterhaltsmassnahmen fur die Sonder-
standorte werden in den Vereinbarungen einzeln geregelt.

Waldrander

1 Die im Landschaftsrichtplan bezeichneten wertvollen
Waldrander haben eine besondere Funktion fir die 6kologi-
sche Vielfalt der Landschaft.

2 Die Gemeinde fordert die ©kologische Aufwertung aller
Waldrander und legt zusammen mit dem Kreisforstamt und
den betroffenen Grundeigentimern die geeigneten Pflege-
und Unterhaltsmassnahmen fest.

3 Die geméass Forstgesetz dem Forstdienst tbertragene Auf-
sicht- und Beratungspflicht bezieht sich auch auf die
Waldrander.

Historische Verkehrswege, IVS-Schutzobjekte

1 Die im Schutzzonenplan (Zonenplan 2) bezeichneten histo-
rischen Verkehrswege sind in ihrer Linienfihrung und
Wegsubstanz geschitzt. Wegoberflache und -breite, Bo6-
schungen sowie wegbegleitender, standortgerechter B6-
schungsbewuchs durfen nicht zerstort oder zugeschiittet wer-
den.

2 Der Unterhalt im traditionellen Sinne soll eine angepasste
Nutzung gewahrleisten und die Substanz erhalten.

3 Bauliche Eingriffe an historischen Verkehrswegen dirfen
dem Schutzzweck nicht zuwiderlaufen. Sie sind der Fachstelle
IVS zum Mitbericht zu unterbreiten.

4 Das vollstandige Inventar kann auf der Gemeindeverwaltung
eingesehen werden.

Entschadigung von Naturobjekten

1 Die Mehraufwendungen und Minderertrdge der im
Schutzzonenplan (Zonenplan 3) bezeichneten Objekte kénnen
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Bund, Kanton

Neubeurteilung

Art. 84
Asthetik

Voranfrage

aufgrund von Vereinbarungen, in welchen neben der Ent-
schadigung auch Pflege und Unterhalt geregelt sind, entscha-
digt werden.

2 Der Gemeinderat kann auch Objekte, welche nicht im
Schutzzonenplan bezeichnet sind entschadigen (z.B.: neue
Objekte).

3 Die Entschadigungen werden an die Bewirtschafter ausbe-
zahlt.

4 Wo seitens des Bundes oder des Kantons die Mdglichkeit
einer angemessenen Entschadigung besteht, kann die Ge-
meinde nur dann Entschadigungen leisten, wenn dies als
Voraussetzung fiir Beitrage des Bundes oder des Kantons gilt.

5 Die Gemeinde beurteilt min. alle 5 Jahre zusammen mit den
Bewirtschaftern die geschiitzten Objekte neu. Dabei werden
die Qualitdts- und Pflegestufen sowie der Minderertrag neu
festgelegt.

Ortsbildschutzgebiet

1 Innerhalb den in den Zonenpldnen eingetragenen Orts-
bildschutzgebieten werden wegen der Empfindlichkeit des
Dorf-, Strassen- und Landschaftsbildes hdhere &sthetische
Anforderungen gestellt. Die Bebauung ist grundsatzlich in
ihrem Bestand und Charakter zu erhalten. Alle Neubauten und
Anlagen missen architektonisch befriedigend gestaltet wer-
den, so dass sie zusammen mit den bestehenden und zu-
kunftigen Bauten eine einheitliche und harmonische Gesamt-
wirkung ergeben.

Dies gilt insbesondere in Bezug auf

- Lage der Gebaude (Stellung, Firstrichtung, Gliederung der
Strassenfront)

- Artund Grosse

- Dachform (Neigung, Vorspringe, Gerschilder, Aufbauten,
Bedachungsmaterial)

- Fassaden (Konstruktion, Material, Aufteilung, Fenstergro-
ssen und Proportionen).

- Farbgebung

Bauten, die hervortreten oder aus grdsserer Entfernung noch
sichtbar sind, sind besonders sorgféltig zu planen und einzu-
ordnen.

2 Es wird empfohlen, eine Voranfrage einzureichen, die unter
Zuzug von Fachleuten beurteilt und zur Bewilligung empfohlen
wird.



Gemeinde Vechigen, Baureglement 51

Art. 85

Schitzenswerte
Bauten

Erhaltenswerte
Bauten

Fachinstanz

Objektschutzgebiet

Umgebungsschutz
Schloss Utzigen

Art. 86

archaologische
Schutzzonen

Gegebenenfalls kann die Anfertigung eines Modells oder einer
Fotomontage verlangt werden.

Objektschutz, Kulturobjekte

1 Die im Anhang 2 als schiitzenswert bezeichneten Objekte
stehen unter dem Schutz der Gemeinde (verbindliche kom-
munale Schutzobjekte, Art. 13 Abs. 4 BauV). Fir sie gilt Art.
10 Abs. 1 Bst. b sowie Art. 9 Abs. 2 BauG. Ihr Fortbestand ist
dem Schutzzweck entsprechend zu sichern. Verdnderungen
sind mdglich, wenn sie den denkmalpflegerischen und archi-
tektonischen Wert nicht schmélern. Bei Restaurierungs-, Um-
und Anbauabsichten an diesen Gebauden sowie bei geplan-
ten baulichen Veranderungen in deren Umfeld wird eine friih-
zeitige Absprache mit der zustdndigen Fachstelle dringend
empfohlen.

2 Die erhaltenswerten Objekte sind im Anhang 2 bezeichnet.
Sie sollen grundsétzlich erhalten werden. Veranderungen, die
sich einordnen und Erweiterungen, die auf die erhaltenswerte
Baustruktur und -substanz Rucksicht nehmen, sind mdglich.
Ein allfalliger Ersatz des Gebaudes musste beziglich Stel-
lung, Volumen und Gestaltung hohen Anforderungen geni-
gen.

3 Zur Beurteilung von Bauvorhaben, welche schitzenswerte
Objekte betreffen, zieht die Baubehdrde die zusténdige
Fachinstanz bei. Bauvorhaben, welche ein erhaltenswertes
Objekt betreffen, kénnen einer Fachinstanz zur Beurteilung
vorgelegt werden.

4 Die Objektschutzgebiete dienen dem Schutz der Umgebung
von heimatlich und kulturell bedeutsamen Gebaudegruppen,
Strassenrdumen und Platzen.

Anderungen an der Umgebung, wie Belag der Vorplatze,
Garten, Einfriedungen etc. sind so zu gestalten, dass sie dem
Charakter des Gebaudes entsprechen.

5 Innerhalb des Perimeters beim Schloss Utzigen dirfen keine
Hochbauten erstellt werden. Bestehende Bauten dirfen nur
unterhalten werden. Oberirdische Parkplatze sind nicht
gestattet.

Arché&ologische Bodenfunde, Archéologische
Schutzzonen

1 Im Perimeter der archdologischen Schutzzonen dirfen Bau-
vorhaben und Terrainverdnderungen aller Art erst nach er-
folgter Absprache mit dem Arché&ologischen Dienst des Kan-
tons Bern durchgefuhrt werden.
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Bauarbeiten

Art. 86 a

Gefahrengebiete

2 Treten bei Bauarbeiten archdologische Bodenfunde zu
Tage, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die
Baupolizeibehdrde und der Arch&ologische Dienst des Kan-
tons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Doku-
mentation zu benachrichtigen.

Uberschwemmungsgefahrengebiete

In den Uberschwemmungsgefahrengebieten hat der Grundei-
gentiimer bei Bauvorhaben, welche fir den Aufenthalt von
Menschen oder Tieren bestimmt sind, den Nachweis gemass
Art. 6 Abs. 2 BauG zu erbringen.
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Kapitel E: Verfahrensvorschriften

Art. 87

Allgemeine
Anforderungen

Gesuchsformulare

Einreichung

Besondere
Anforderungen

Umgebungs-
gestaltungsplan

Energietechnische
r
Massnahmennach-

Larmbelastung

Art. 88

Strassenaufsicht

Baueingabe

1 Fur Form und Inhalt des Baugesuches, des Situations- und
der Projektplane sind die Bestimmungen des Bewilli-
gungsdekretes massgebend.(Art. 10 ff BewD)

2 Das amtliche Baugesuchsformular und weitere Ge-
suchsformulare (Gewdasserschutz-, Zivilschutzgesuch usw.)
kénnen bei der Bauverwaltung bezogen werden.

3 Das Gesuch ist bei der Bauverwaltung einzureichen.

4 Bei Neubauten oder wenn im Zuge von Erneuerungen, Er-
weiterungen und Umbauten die Umgebung neu gestaltet wird,
ist mit dem Baugesuch ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-
reichen.

5 Der Umgebungsgestaltungsplan ist im Massstab 1:100, bei
grésseren Bauvorhaben im Massstab 1:200 auszufiihren. Er
umfasst die von der Baueingabe erfassten Grundstiicke.

6 Der Umgebungsgestaltungsplan gibt Aufschluss Uber die

Einordnung der Aussenrdume in die Landschaft und Siedlung,

Uber deren Gestaltung und Nutzung, insbesondere Uber Lage

und Gestaltung der vorgeschriebenen Kinderspielplatze, Auf-

enthaltsbereiche und grésseren Spielflachen.

- Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Griinflachen,
Abstellplatze und Hauszufahrten.

- Lage und Gestaltung der vorgesehenen Aufschuttungen,
Stutzmauern, Einfriedungen und dgl.

- Lage und Art der vorgesehenen oder vorgeschriebenen
Baume, Bische, Hecken und dgl.

7 Den Baugesuchsunterlagen ist das nach den Vorschriften
der Energiegesetzgebung ausgefillte amtliche Formular
"Energietechnischer Massnahmennachweis" beizulegen.

8 Wo Grund zur Annahme besteht, dass die massgebenden
Larmbelastungsgrenzwerte uberschritten werden kénnten,
kann die Gemeindebehdrde ein Larmgutachten verlangen.

Zustimmung der Strassenaufsichtsbehorde

Die Erstellung oder Anderung von Strassenanschliissen sowie
Einrichtungen in der Nachbarschaft offentlicher Strassen be-
durfen der Zustimmung der Strassenaufsichtsbehorde ( Art.59
und 71 SBG)
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Art. 89

Planungsmehrwert

Art. 90

Gemeinderat

Art. 91

Baukommission

Aufgaben

Art. 92
Aufgaben

Planungsausgleich

Erwachst einem Grundeigentimer oder Bauberechtigten
durch eine Planungsmassnahme gegeniiber der Grundord-
nung ein zusétzlicher, wesentlicher Vorteil, nimmt die Ge-
meinde mit dem Grundeigentiimer oder Berechtigten vor Er-
lass der Massnahme Verhandlungen auf, um mit diesem ver-
traglich zu vereinbaren, unter der Berlcksichtigung der
Rechtsgleichheit und des Einzelfalles, einen angemessenen
Anteil dieses Planungsmehrwertes fiir 6ffentliche Zwecke zur
Verfiigung zu stellen (Art. 142 BauG).

Zustandigkeiten Gemeinderat

Der Gemeinderat beschliesst tber alle der Gemeinde Uber-
tragenen planungsrechtlichen Angelegenheiten, soweit hierfir
in den Vorschriften nicht ein anderes Gemeindeorgan als
zustandig erklart wird.

Zustandigkeiten der Baukommission

1 Die Baukommission beschliesst Uber alle der Gemeinde
Ubertragenen baurechtlichen Angelegenheiten, soweit hierfur
in den Vorschriften nicht ein anderes Gemeindeorgan als zu-
standig erklart wird.

2 Insbesondere obliegt der Baukommission:

a Der Entscheid Uber Baubewilligungen, welche Ausnahme-
bewilligungen erfordern und/oder wenn zu beurteilende
Einsprachen vorliegen;

b Die Erhebung von Einsprachen;

¢ Die Antragstellung zuhanden der Bewilligungsbehdrden bei
Baugesuchen, bei denen nicht die Gemeinde zustandig ist;

d Die Durchfuhrung von Einspracheverhandlungen, ausge-
nommen bei Planungseinsprachen;

e Die Wiederherstellung des rechtméssigen Zustandes bei
widerrechlicher Bauausfuhrung oder bei nachtraglicher
Missachtung von Bauvorschriften, Bedingungen und Aufla-
gen;

f Die Beseitigung von Stdérungen der o6ffentlichen Ordnung,
die von unvollendeten, mangelhaft unterhaltenen oder
sonstwie ordnungswidrigen Bauten und Anlagen ausgehen;

g Die Durchfiihrung von Beschwerdeverfahren;

h Der Entscheid Giber Reklamebewilligungen.

Zustandigkeiten Bauverwalter

Dem Bauverwalter obliegen:
a Die vorlaufige Prifung der Baugesuche und Profile auf de-
ren Vollstandigkeit und Richtigkeit sowie auf offenkundige
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Art. 93

Art. 94

Gemeinderat

Aufgaben

Planungs-
kommission

materielle Mangel; er trifft gegebenenfalls die erforderlichen
Anordnungen und Verfiigungen (Art. 17, 18 und 19 BewD);

b Die Bekanntmachung und offentliche Auflage der Bauge-
suche (Art. 25ff BewD);

¢ Die Einholung von Fachberichten und Ausnahmeentschei-
den (Art. 27 und 84 BauG);

d Die Einholung von Stellungnahmen der kantonalen
Fachstellen (Art. 22 BewD);

e Die Antragstellung, soweit er nicht fiir den Entscheid selbst
zustandig ist;

f Der Entscheid Uber Baubewilligungen, welche keine Aus-
nahmebewilligung erfordern und gegen die keine zu beur-
teilenden Einsprachen vorliegen;

g Die Aufsicht Uber die Einhaltung der Bauvorschriften und
der Bedingungen und Auflagen der Baubewilligung sowie
der Bestimmungen Uber die Arbeitssicherheit und Hygiene
bei der Ausfiihrung von Bauvorhaben (Baupolizei);

h Die Durchfihrung der im Baubewilligungsdekret vorge-
schriebenen Baukontrollen (Art. 47 BewD);

i Die Verfugung der Baueinstellung und, sofern es die Ver-
héaltnisse erfordern, eines Benltzungsverbotes.

Information und Mitwirkung

Durch eine aktive Informationspolitik férdert die Gemeinde in
Zusammenarbeit mit dem Kanton, den landwirtschaftlichen
Beratungsstellen und den Schutzorganisationen das Ver-
standnis der Bevdlkerung fur eine dkologische Gestaltung der
Landschatft.

Zustandigkeiten fur Planungsentscheide

1 Der Gemeinderat nimmt alle Befugnisse wahr, die nicht
nach Gesetz oder Reglement einem anderen Gemeindeorgan
obliegen.

2 Er entscheidet insbesondere uber:

- den Erlass von Planungszonen

- die Erhebung von Planungseinsprachen

- den Erlass von Uberbauungsordnungen, die eine Zone mit
Planungspflicht im Sinne von Art. 93 BauG betreffen

- den Erlass von Uberbauungsordnungen, die lediglich De-
tailerschliessungsanlagen festlegen

- geringfiigige Anderungen im Sinne von Art. 122 BauV.

3 Der Planungskommission obliegen:

a die Beratung des Gemeinderates in Planungsangelegen-
heiten;

b die Ausfiihrung resp. die Begleitung der beschlossenen
Planungen;
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Stimmbdurger

c die Vorbereitung des Informations- und  Mitwir-
kungsverfahrens entsprechend den Bestimmungen der
Baugesetzgebung und dieses Reglementes;

d die Durchfiihrung des Vorprufungsverfahrens;

e die Durchfuhrung des Auflageverfahrens sowie der Einspra-
cheverhandlungen;

f die Antragstellung an den Gemeinderat bezuglich der uner-
ledigten Einsprachen.

4 Den Stimmbiurgern obliegt die Beschlussfassung:

a Uber den Erlass und die Anderung der baurechtlichen
Grundordnung;

b uber Uberbauungsordnungen, soweit dafiir nicht der Ge-
meinderat zustandig ist;

c Uber den Verkehrsrichtplan, soweit die Anlagen der Ba-
siserschliessung bezeichnet oder Erschliessungsetappen
festgelegt werden.
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Kapitel F: Straf-, Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 95
Widerhandlungen

Strafen

Art. 96

Inkrafttreten

Art. 97
Aufhebung

Widerhandlungen

1 Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Bauregle-
mentes, gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die
gestltzt darauf erlassenen Einzelverfigungen werden nach
den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom Richter
geahndet (Art. 50 BauG, 108 BauV, 56 BewD, 85 SBG).

2 Verstdsse gegen Vorschriften dieses Reglementes und
weiterer kommunaler Bauvorschriften, welche nicht der Straf-
androhung des Baugesetzes unterstehen, werden gestitzt auf
Art. 6 Gemeindegesetz (GG) mit Strafen bedroht.

Inkrafttreten

1 Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung
in Kraft.

2 Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtsanzeiger zu pu-
blizieren.

Aufhebung bestehender Vorschriften

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung wer-
den das Baureglement und der Zonenplan vom 21. Juli 1978
aufgehoben.
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