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Absicht und Ablauf

= Ubersicht schaffen Uber Ausgangslage und Rahmenbedingungen

= |nformation uber die massvolle Erweiterung der Arbeitszone Lindental
= Ausblick und nachste Schritte

= Diskussion und Fragenbeantwortung
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Referenten

= Nadia Lutzelschwab Gemeindeprasidentin
= Markus Rindlisbacher Gemeinde, Leiter Bauabteilung
= Martin Lutz BHP Raumplan AG, Projektleiter

= Weitere Mitglieder der Projektgruppe, der Projekttragerschaft sowie der
Planungskommission sind anwesend
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ENTWICKLUNG ARBEITSZONE
«LINDENTAL»
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Entwicklungsabsichten Arbor AG

= Die Arbor AG ist seit 1972 bzw. seit 54 Jahren im Lindental ansassig.
Aufgrund stetigen Wachstums mehrfach erweitert und umgebaut.

= Aktuell beschaftigt die Arbor AG 75 Mitarbeitende, 60 davon im Lindental.
Kunftig sollen rund 20-30 neue Vollzeitstellen geschaffen werden.

=  Konkurrenzfahigkeit durch Ausbau beibehalten, mehr Platzbedarf aufgrund
Mietflotte und Fahrschulangebot notwendig.

= Neuer Standort ausserhalb bestehenden
Areals / Gemeinde okonomisch und
logistisch uninteressant.

= Entwicklung in zwei Phasen
= 1. Phase Entwicklung nach innen
(bestehende Arbeitszone)

= 2. Phase Entwicklung nach aussen
(Erweiterung Arbeitszone)
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Gesetzliche Grundlagen und Rahmenbedingungen

Grundlagen

= Raumplanungsgesetz (RPG) Bund

= Kantonale Baugesetzgebung (BauG/BauV) Kt. Bern
=  Kantonaler Richtplan (RP) Kt. Bern
= Arbeitszonenbewirtschaftung Kt. Bern
Themen

= |okale Betriebserweiterung (untergeordnete Bedeutung)

= Haushalterische Bodennutzung und Sicherstellung der Verfugbarkeit
=  Kulturlandschutz und Kompensation Fruchtfolgeflachen

= Schutz vor Naturgefahren / Wassergefahren

= Mehrwertabgabe
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Gesetzliche Grundlagen und Rahmenbedingungen -

Arbeitszonenbewirtschaftung

= Vorhandene Arbeitszonen im Kanton Bern besser nutzen,
bevor neue Arbeitszonen eingezont werden.

= Folgende Nachweise sind zu erbringen:
= Betriebserweiterung von untergeordneter, lokaler Bedeutung
(Verhaltnis Einzonung zu bestehende Bauzone <30%, Neuinvestition im
Verhaltnis bisheriger Investition, Verhaltnis bestehenden neuer geschaffener

Arbeitsplatzen, Arbeitsplatzdichte etc.).

= Bedarfsnachweis
(Realisierungshorizont max. 5 Jahre, keine Einzonung auf Vorrat)

= Erweiterung liegt angrenzend an bestehenden Betrieb
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Kommunale Rahmenbedingungen n

Ortsentwicklungskonzept

= zeigt die Entwicklungsmoglichkeiten fur bestehendes Gewerbe in der Gemeinde.

= Potenzielle Erweiterungen fur zusatzliches Bauland fur das Gewerbegebiet
Lindental mit zwei angrenzende Erweiterungsgebiete festgehalten.

@  Gewerbestandorte
A A Dienstieistungszentrum Boll-Sud
o Option Entwicklungsgebiet Lindenthal
** [ Bauzone
& Hauptverkehrsachsen
Linien &ffentlicher Verkehr
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Ein- / Umzonung - Ausschnitt Zonenplan 2
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Anderung Baureglement

Arbeitszone (Art. 6 BR)

= Erhohung der maximalen Hohenkoten (traufseitige und giebelseitige
Fassadenhohe) um 2.0 m auf max. 600 m 0. M.

= Neue Bauten entsprechen der Hohe der best. Bauten
= Reduktion der maximalen Auffullkote um 2.0 m auf max. 587 m u. M.
= EinfUhrung einer minimalen Geschossflachenziffer oberirdisch von 0.5

Bauen in Gefahrengebieten (Art. 41)
= EinfUhrung spezifischer Schutzmassnahmen vor Wassergefahren
= Minimale Terrainaufschuttung auf 586.6 m u. M.

Bedingte Einzonung (Art. 42a)
= EinfUhrung von Einzonungsbedingungen
= Einzonung innert 15 Jahren zu Uberbauen
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Zusammenfassung und Fazit

= Sicherung von lokalen Arbeitsplatzen und ansassiges Gewerbe
(75 Mitarbeitende inkl. Lernende, rund 10% wohnhaft in der Gemeinde)

= Lokale Betriebsentwicklung in zwei Phasen / Etappen
(zuerst Innenentwicklung, dann Erweiterung gegen Suden)

= Ermoglicht betriebsnotwendige Erweiterung durch Schaffen der
planerischen Rahmenbedingungen in Zonenplan und Baureglement

= Keine Einzonung auf Vorrat durch Einzonungsbedingungen

= Einhaltung der Ubergeordneten Rahmenbedingungen
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Offentliche Mitwirkung

= Das Planungsdossier «Erweiterung Arbeitszone Lindental» liegt vom
28. Januar bis 13. Marz 2026 zur offentlichen Mitwirkung auf:

= Gemeindeverwaltung Vechigen
=  www.vechigen.ch

= Jede/r kann schriftlich und begrundet Einwendungen und Anregungen
wahrend der Mitwirkungsfrist machen.

= Einsprachen sind jedoch erst wahrend der offentlichen Auflage moglich.

= Nutzen Sie die Gelegenheit, sich zu informieren, lhre Anliegen
einzubringen und den Planungsprozess aktiv mitzugestalten.
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http://www.vechigen.ch/
http://www.vechigen.ch/

Ausblick

Vorgehens- und Terminplan

Arbeitsschritte 2026 2027

- Offentliche Mitwirkung (inkl. Auswertung)

- Kantonale Vorprufung (inkl. Auswertung)

- Offentliche Auflage

- Einspracheverhandlungen

- Beschlussfassung Gemeindeversammiung

- Genehmigung durch Kanton
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Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit

FRAGEN, DISKUSSION
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