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1. Ausgangslage

Mit dem neuen Bundesgesetz tiber die Raumplanung hat die Siedlungsentwicklung und
der haushalterische Umgang mit dem Kulturland stark an Bedeutung gewonnen. Die
Bautatigkeit richtet sich in Zukunft verstarkt auf die Nutzung und Mobilisierung des vor-
handenen Potentials innerhalb er bestehenden Bauzonen aus.

Die neuen Gesetzesbestimmungen setzen hohe Qualitdtsmassstabe und Anforderun-
gen an die Gestaltung von Bauten und Anlagen. Ein grosseres Nutzungsmass in klein-
massstablichen Quartierstrukturen erfordert Sorgfalt im Umgang mit der Frage der
Ortsvertraglichkeit von grosseren Bauvolumen. Die ortsbauliche Beurteilung von Bau-
vorhaben in Gebieten mit zuséatzlichem Entwicklungspotential muss unbedingt nach
fachlich anerkannten Kriterien durch unabhéngige, qualifizierte Fachleute erfolgen.

2. Rechtliche Grundlagen

Die Gemeinde Vechigen hat die Anforderungen und die Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung 2014 erkannt und im neuen
Baureglement umgesetzt. Indem das Nutzungsmass nur noch durch die baupolizeili-
chen Abmessungen wie Gebaudelangen, Gebaudetiefen und zulassige Fassadenhéhen
beschrankt wird, gewinnen die Gestaltungsvorschriften an Bedeutung. Die allgemeinen
Gestaltungsgrundsétze in Art. 9 des Kantonalen Baugesetzes (BauG) und die Gestal-
tungsvorschriften in den Art. 16ff des Gemeindebaureglements (GBR) sind rechtlich
gleichermassen verbindlich wie beispielsweise ein im Baureglement vorgeschriebener
Grenz- oder Gebdudeabstand. Die Gestaltungsvorschrift in Art. 17 GBR betreffend ei-
ner «guten Gesamtwirkung» geht Uber die Generalklausel von Art. 9 BauG hinaus; der
zu beurteilende Neubau hat sich an den qualitativ hochwertigen Bauten und Anlagen in
seiner Umgebung zu orientieren. Gestiitzt auf diese Asthetikvorschrift kann jedoch nur
ausnahmsweise eine Beschrankung von Art und Mass der Nutzung geméass GBR ver-
langt werden (vgl. BVR 2006, S. 491 E.6.3.3).Zur Sicherung dieser Qualitdtsanforde-
rungen hat der Gemeinderat gestitzt auf Art. 23 GBR ein unabhangiges Fachgremium
eingesetzt, welches die Baubewilligungsbehdrde im Vollzug der Gestaltungsvorschriften
beratend unterstltzt. Die nachstehend in Ziffer 3 erwahnten Gestaltungsgrundséatze
stltzen sich insbesondere auf die folgenden Rechtsgrundlagen:

— Baugesetz des Kantons Bern (BauG)
— Baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Vechigen vom 13. Februar 2014
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3. Beurteilungskriterien

Die innere Entwicklung kann infolge der erhthten Nutzungsmasse zu wesentlichen
Veranderungen heutiger Quartiere fiihren. Deshalb ist der Gestaltungsqualitat entspre-
chende Beachtung zu schenken.

Die Gemeinde beurteilt Projekte unter Mitwirkung des Fachausschusses flr Gestal-
tungsfragen, welcher gemass seinem Auftrag die 6ffentlichen Interessen wahrzuneh-
men hat, nach den folgenden Kriterien:

— Beurteilung der Ortsvertraglichkeit sowohl hinsichtlich Bestand als auch im
Hinblick auf zukiinftige Entwicklungen
o Einpassung des Bauvorhabens in die gewachsene Siedlungsstruktur beziglich
seiner individuellen volumetrischen Abmessungen und Proportionen.
o Vereinbarkeit der Neubauten mit dem vorherrschenden Siedlungsbild aber auch
im Hinblick auf eine mdgliche Entwicklung in Zukunft.

— Wirkung des Bauvorhabens im Gesamtkontext von Siedlung, Landschaft und
Ortsbild
o Beurteilung der Auswirkungen eines Bauvorhabens auf das (ibergeordnete Orts-
und Landschaftsbild im Sinn einer Gesamtbeurteilung.
o Einbezug von besonderen Qualitdten der gewachsenen Quartierstruktur bei der
Beurteilung von Einzelvorhaben und Gesamtuberbauungen.
o Gute Gesamtwirkung des Bauvorhabens in Abstimmung mit seinem Umfeld.

— Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum
o Anbindung und Eingliederung des Bauvorhabens im &ffentlichen Verkehrsraum
o Vereinbarkeit des Bauvorhabens mit den Ubergeordneten 6ffentlichen Interessen
(Strassen/Platze/etc.)

— Generelle Gestaltung (Architektur und Umgebungsgestaltung)
o Beurteilung der architektonischen Gestaltung von Bauprojekten in Bezug auf die
Gestaltungsvorschriften der baurechtlichen Grundordnung der Gemeinde
o Beurteilung von Material- und Farbgebung (soweit im 6ffentlichen Interesse)

— Umgang mit Topografie und Griinraumen / Auswirkungen auf den unmittelba-
ren Kontext
o Setzung der Bauten in die topographischen Gegebenheiten
o Gestaltung der gemeinsamen und individuellen Aussenraume
o Beurteilung des Konzeptes der Umgebungsgestaltung

4. Fazit /| Empfehlung

Die innere Entwicklung von Bauzonen und die Umsetzung der neuen baurechtlichen
Grundordnung der Gemeinde Vechigen setzen erhéhte Qualitdtsanspriche an die Pro-
jektierung von Bauvorhaben. Der gewahrte Freiraum in den Nutzungsbestimmungen
soll durch ausgewiesene ortsbauliche Qualitdten kompensiert werden.

Der Gemeinderat empfiehlt bauwilligen Grundeigentiimern deshalb, bereits in der
Phase ,,Vorprojekt® im Rahmen einer Voranfrage an die Bauverwaltung sowohl
die materiellen Aspekte als auch die Fragen der gestalterischen Qualitidt abzukla-
ren.
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Dieses Vorgehen gewahrleistet die friihzeitige Vereinbarung des privaten Interesses an
einer maximalen Nutzung mit dem &ffentlichen Interesse an der optimalen Einpassung
im Orts- und Landschaftsbild.

5. Inkrafttreten
Diese Richtlinien treten per 1. Januar 2017 in Kraft.

Gemeinderat Vechigen
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