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Oktober 1998

Einwohnergemeinde

Vechigen

TEILUBERBAUUNGSORDNUNG
"SCHLOSSSTRASSE"

Uberbauungsvorschriften

Die Teiliberbauungsordnung beinhaltet:

Uberbauungsplan 1: 500
Uberbauungsvorschriften

FRB+ Partner Architekten AG



Art. 1

Art. 2

Art. 3

Wirkungsbereich

1 Der Wirkungsbereich ist im Ueberbauungsplan durch eine gestrichelte graue Li-
nie gekennzeichnet.

2 Die Baulinie geméss UeP Oberfeld vom 23.11.75/5.3.80 wird innerhalb des Wir-
kungsbereiches der Teilliberbauungsordnung Schlossstrasse aufgehoben.

Stellung zur Grundordnung

Soweit die nachfolgenden Ueberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gilt
das Gemeindebaureglement.

Inhalt des Uberbauungsplanes

1 Im Uberbauungssplan werden verbindlich geregelt:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

a)

h)

Die Lage und Abmessungen der Baufelder flir neue Hauptgebiude A1,
A2, A3, A4, B1, B3, C1, D2 und D4.

Die Lage und Abmessungen des Baufeldes B2 mit dem teilweisen Erhalt
und Neubau des "Bauernhauses".

Die Lage und Abmessungen der bestehenden Bauten mit den sich daraus
ergebenden Baufeldern D1, D3.

Die Lage und Abmessungen der unterirdischen Einstellhalle mit deren Ein-
und Ausfahrt, sowie der Raume fir die gemeinsame Haustechnik.

Die Baufeldbegrenzungslinien mit Anbaupflicht.

Die Firstrichtung der Hauptgebaude.

Die Lage und Abmessungen der Baufelder fir unbewohnte 1-geschossige
Nebenbauten als Unterstande fir Velos, gedeckte Spielfldchen, Pergolas,

etc.

Die Lage und Abmessungen der Baufelder fir 1 - 2-geschossige Balkon-
vorbauten. Balkonbauten kénnen abgestitzt und seitlich verkleidet sein.

Die Lage und Dimensionen der Erschliessungsanlagen fir Zufahrten,
Fussgéangerbereiche, Wege und Platze.

Die Privaten Aussenrdume.

Die Allgemeinen Flachen mit ihrem Verwendungszweck (Spielplatze, Be-
sucherparkplatze, Nutzgarten etc.).

Der Standort der geschltzten Linde.

Die Standorte von minimal anzupflanzenden Hochstammba&umen.




Art. 4 Architektonische Gestaltung

1

In den Baufeldern A1, A2, A3, A4, B1 und B3 soll eine Siedlung mit einer ein-
heitlichen architektonischen Gestaltung entstehen (Richtprojekt siehe Techni-
scher Bericht). Dabei sind besonders zu beachten

a) die Dachgestaltung, Attika mit Pultdach (siehe Art. 5.2.b)
b)  Die Materialwahl und die Farbgebung.
Baufeld B2

Die Form und das Volumen des bestehenden Hauptbaukoérpers soll bei dem
vorgesehenen Teilneubau UGbernommen werden. Dachneigung 40° - 45°. Die
Dachfl&dchen sind mdglichst ruhig zu halten.

Bei der Projektierung des Gebaudes und des dazugehdrenden Umschwunges
ist die Denkmalpflege zu konsultieren.
Baufeld C1

1-geschossiger offener Bau Uber der Einstellhallenzufahrt und der Entsor-
gungsanlage mit extensiv begrintem Flachdach.

Baufelder D2 und D4

Ausfiihrung der Bauten innerhalb der Baufelder nach Art. 46 W2a des Bau-
reglementes. Sattelddcher Dachneigung 30° - 45°. (Richtprojekt Baufeld D2 sie-
he Technischer Bericht)

Baufelder D1 und D3

Bestehende Hauptgebdude mit Besitzstandgarantie und maoglichen Erweiterun-
gen. Ausfihrung der Bauten innerhalb der Baufelder geméss Art. 46 W2a des
Baureglementes.

Art. 5 Art und Mass der Nutzung

1

Nutzung

a) Die minimale AZ betragt bei Vollausbau im Wirkungsbereich der Teilliber-
bauungsordnung 0.5 (6'210m2). Die zuldssige maximale Nutzung wird pro
Baufeld festgelegt.

b)  Ausser Wohnbauten sind die flr den taglichen Lebensbedarf der Quar-
tierbewohner erforderlichen Ladengeschéfte sowie baulich und betrieblich
nicht stdrende Arbeitsplétze gestattet.

Baupolizeiliche Masse

a) Die Gebdudeabmessungen innerhalb der Baufelder im Rahmen dieser
UeO sind frei. Pro Baufeld muss ein Gesamtprojekt eingereicht werden.
Bei einer zeitlich gestaffelten Ausflihrung innerhalb eines Baufeldes ist
das Gesamtprojekt vertraglich abzusichern.

b) Als maximales Gebdudeprofil fir die Baufelder geméss Art. 4.1 gilt die
nachstehende Skizze.



e i Bl

- Héhenkoten bei den Pultdachern werden OK Sparren gemessen.
- Technisch notwendige Bauteile wie Kamine, Liftaufbauten etc. dirfen
das vorgegebene Profil Gberragen.

c)  Tabelle mit baupolizeilichen Angaben

Baufeld BGF m2 max. Ge- | Attika | Hohe EG Hoéhe
max schoss- Dach- / fertiges | G.M. gew.
zahl ausbau Terrain Terrain
+/- 20 cm

A1 1'150 2 ja 565.00 565.30
A2 500 2 ja 565.00 565.50
A3 500 2 ja 565.50 565.60
A4 950 2 ja 565.50 565.80
B1 800 2 ja 565.00 565.00
B2? 1'200 in best. Volumen best. -
B3 950 2 ja 565.50 565.80
c1P® 0 1 nein .
D1 300 2 ja best.
D2 400 2 ja 566.50




Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Baufeld BGF m2 max. Ge- | Attika Héhe EG Hohe
max schoss- Dach- / fertiges | G.M. gew.
zahl ausbau Terrain Terrain
+/- 20 cm
D3 450 2 ja best.
D4 250 2 ja 566.80
Total 7'450 - -
AZ max. 0.60 - -
a) Volumen gemass best. Bauernhaus Art. 4.2
b)  1-geschossiger Bau geméss Art. 4.3 Gebdudehohe max. 3.00 m

3 Nebenbauten

a)

b)

Im Bereich der neuen Siedlung gemass Art. 4.1 kénnen 1-geschossige
unbewohnte Nebenbauten und raumbildende Strukturen in den daflr vor-
gesehenen Baufeldern (Ueberbauungsplan Art. 3g) erstellt werden.

In den privaten Aussenrdumen (Ueberbauungsplan Art. 3 K) der Baufelder
D1 - D4 kénnen 1-geschossige Nebenbauten bis zu einer Flache von je
max. 20 m2 erstellt werden. Die Bestimmungen bezliglich Strassenab-
stand gehen vor.

Larmempfindlichkeitsstufen nach LSV

Im gesamten Teilperimeter gilt die La&rmempfindlichkeitsstufe Il gemass LSV.

Griinbereich

Es gilt Art. 12 des BR der Gemeinde Vechigen.

Zufahrten

Zufahrten sind in den im Ueberbauungsplan eingezeichneten Bereichen anzuordnen.
Die genaue Ausflhrung und Gestaltung wird im Bauprojekt festgelegt.

Abstellaniagen fir Fahrzeuge

1 Die gemass Bauverordnung und Parkplatzverordnung flr ufthygienische Mass-
nahmengebiete zuldssigen Autoabstellpldtze sind in den unterirdischen Einstell-
hallen untergebracht. Die genaue Anzahl wird im Baugesuchsverfahren festge-

legt.

2 Far die Besucher werden Parkplatze bei den Zufahrten, gemass den im Ueber-
bauungsplan vorgesehenen Bereichen, erstellt.

3 Die Abstellplétze fur Fahrrader werden den Geb&uden zugeordnet und im Bau-
gesuch ausgewiesen.




Art. 10

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Umgebungsgestaltung

1 Mit den Baueingaben sind Umgebungsgestaltungspléne einzureichen (Art. 87
BR Gemeinde Vechigen). Fur die als Randbepflanzung moglichen Hecken dur-
fen nur einheimische Pflanzen verwendet werden. Die landwirtschafliche Nut-
zung auf den angrenzenden Flachen darf nicht beeintrachtigt werden.

Energie

1 Das Konzept der Energieversorgung ist auf einer méglichst geringen Umwelt-
belastung zu erarbeiten.

2 Flr die Baufelder A1 - A4 und B1 - B3 ist soweit moglich eine gemeinsame
Energiezentrale vorzusehen. Maximal diirffen 2 Zentralen erstellt werden.

Zivilschutz
1 Es missen keine Schutzrdume erstellt werden.

2 Die Ersatzleistung richtet sich nach den gesetzlichen Grundiagen von Gemeinde
und Kanton.

Vereinbarungen

Die Realisierung der Ueberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinbarungen
sicherzustellen. (Eigentums- und Benutzungsrechte, Naher- und Ueberbaurechte, Er-
stellungspflicht und Kostenbeteiligung fir Gemeinschaftsaniagen, Erschliessungs-
dienstbarkeiten etc.)

Inkrafttreten

Die Ueberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden
und Raumordnung des Kantons Bern in Kraft.



Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom: 12.10.1998
Publikation im Amtsblatt vom: 7.11.1998
Publikation im Amtsanzeiger vom: 6.11. +11.11.1998
Oeffentliche Auflage vom - bis: 7.11.-7.12.1998

Einspracheverhandlung am: -
Rechtsverwahrungen: -
Erledigte Einsprachen: -

Unerledigte Einsprachen: -

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 22.12.1998
NAMENS DES GEMEINDERATES:

Der Gemeindeschreiber:

(4%

Die Ri¢ht|gkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der Prasi

Boll-Sinneringen, den Der Gemeindeschreiber:

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG
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