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GEMEINDE VECHIGEN

UBERBAUUNGS- UND GESTALTUNGSPLAN MIT SONDER —
BAUVORSCHRIF TEN

"RAMEL ACKER!
UBERBAUUNGSPLAN NR.1I/1259-01 A
(STRASSEN , GEHWEGE ,BAULINIEN) MST. 1:500

DATUM. 15 SEPTEMBER 1978

DER VORLIEGENDE PLAN WURDE AUFGRUND DER EIN —
SPRACHEN ABGEANDERT, ER ERSETZT DEN AUFLAGEPLAN

NR 1259 -01 VOM_100578

GENEHMIGUNGSVERMERKE :

VORPRUFUNG VOM _138.78 __ 2/5878
PUBLIKATION 1M AMTSBLATT VOM 2/B778__IM_LANDANZEIGER
VOM 125778  QFFENTLICHE AUFLAGE DER PLANE MIT

SONDERBAUVORSCHRIFTEN VOM_12.7.78/28.B|5_10,8.78/31.8.78

PERSONLICHE BENACHRICHTIGUNG DER EIGENTUMER AM.10.7.78
EINSPRACHEVERHANDLUNG AM _25.8.78/44.9.78 277.78
ERLEDIGTE EINSPRACHEN: 2

UNERLEDIGTE EINSPRACHEN: 4

RECHTSVERWAHRUNGEN : _ 1 ~

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 26.7.78

DE RICHTIGKEIT DER ANGABEN BESCHEINGT : ()
BOLL , DEN DER GEMEINDESCHREIBER : MAab Ay

BESCHLOSSEN DURCH DIE EINWOHNER -
GEMEINDE VECHIGEN

AM159.78 MIT_148 JA _0 NEIN

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE . . |
DER GEMEINDEPRASIDENT : eEiEtIcey

DER SEKRETAR B ._{:;LLJ,,-‘L-TEL'E;'F

GENEHMIGT DURCH DIE KANTONALE
BAUDIREKTION : ... v vosi

des Begchlusaes vom E. Juni -
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D irmkior:

LEGENDE :

WIRKUNGSBEREICH UBERBAU-
UNGSPLAN NR. II/1259-01B

BASISERSCHL STRASSE
DETAILERSCHL
HAUSANSCHLUSS ZUFAHRT , PARKPLATZ.

. — TROTTOIR , GEHWEG
DE TAILERSCHL
HALSANSCHLUSS
BAULINIE
GESTALTUNGSBAULINIE
PERIMETER FELD 1 UND II
BASISERSCHL KANALISATION
DETAILERSCHL
HAUSANSCHLUISS
BASISERSCHL WASSERVERSORGUNG
DETAILERSCHL
HAUSANSCHLUSS
HYDRANT
BASISERSCHL ELEKTRIZITATSVERSORGUNG
DE TAILERSCHL
HALISANSCHLLISS
BASSERSCHL TRAFOSTATION

BAULINIE cemaess stRASSEN- uND
BAULINIENPLAN TEILSTRECKE
KAESEREl BOLL - AMTSGRENZE
KONOLFINGEN VOM 27,8.1973

PLER. 1253-01B

MST.  1:500

GEl. KOB Eh. 1.00Om2 BAT. 1.5.19%
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UBERBAUUNGSPLAN  NR 1I/1259-018

(KANALISATION , WASSER — UND
ELEK TRIZITATSVERSORGUNG) MST. 1:500

DATUM: 15. SEPTEMBER 1978

DER VORLIEGENDE PLAN WURDE _AUFGRUND DER =
SPRACHEN ABGEANDERT. ER ERSETZT DEN .a’i‘aL.lFLaf-'!uIf_‘-:EIE:'L.EH%IE”‘\I
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VORPRUFUNG VOM _13.8.78 2/5878
PUEL@W IM AMTSBLATT VOM_12/57.78  IM LANDANZEIGER
VOM 1275778  OFFENTLICHE AUFLAGE DER PLANE MIT

SONDERBAUVORSCHRIFTEN VOM _12.7.78/28B|S_10.8.78/318.78

PERSONLICHE BENACHRICHTIGUNG DER EIGENTUMER AM.10.7.78
EINSPRACHEVERHANDLUNG AM _25.8.78/14.8.78 27778
ERLEDIGTE EINSPRACHEN: 2
UNERLEDIGTE EINSPRACHEN: __ 1

345 346 RECHTSVERWAHRUNGEN : . 1

- ————
=

o ——— - — —

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM _26.7.78

e ———

DE RCHTIGKEIT DER ANGABEN BESCHEINGT :  (// //
BOLL . DEN -% ‘. DER GEMEINDESCHREIBER: VUi

BESCHLOSSEN DURCH DIE EINWOHNER -
GEMEINDE VECHIGEN )

AM 159.78 MIT 148 JA 0 _NEIN

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE -
DER GEMEINDEPRASIDENT : ety

DER SEKRETAR : I,*LLU.U.

344

GENEHMIGT DURCH DIE KANTONALE
BAUDIREKTION :

GENEHMIGT unter Yorbahalt
des Benchivases voam [, JUil 1979
BAUDIHEWTION DES KANTONS BERN

. Dar digskior
LEGENDE :
Qe
. '. LIMIEMFIUHBUNG UMD AUSBAL DES RAMELGASSLIS
. @) GEMASS BAUPROJEKT DER FIRMA EMCH+BERCER B
Goinda B 3473 e WIRKUNGSBEREICH UBERBAU-
UNGSPLAN NR I1/1258-01B

BASISERSCHL STRASSE
DETAILERSCHL
HAUSANSCHLUSS ZUFAHRT, PARKPLATZ.

| L TROTTOIR , GEHWEG

——

—— DETAILERSCHL

- i HAUSANSCHLUSS

e BAULINIE
| GESTALTUNGSBAULINIE
PERMETER FELD 1 UND 11
—— asersoHL KANALISATION
= DETAILERSCHL
T ERELEEN [
@ HAUSANSCHLLISS
e TTTTTT BASISERSCHL WASSERVERSORGUNG
‘oeo000® ———— DETAILERSCHL
: HAUSANSCHLUSS
..... ®
I *— HYDRANT
| »
BASISERSCHL ELEKTRIZITATSVERSORGUNG
DETAILERSCHL
Ll ZONE W2 : | ;'H, ’ - HAUSANSCHLUSS
s JLScaisczGEL | L RS °, -
| ' | [e——— TRAFOSTATION

PLLNR., 1259-0NB
e e

MST. 1:500
\ @)
Der Nachfilhrungsgeometer GEL, KOB  OR 1.00m2 OAT.  W5.197

Bern,den ¢ ... 2p

Dieser Katasterkopie kinnen keino s P HELFER ARCHITENTEN AG WELTPOSTSTRASSE 17 3006 BERM TEL, 031 &4 62 &4
| 7

verhindlichen Mzasse entnommen werden



GEMEINDE VECHIGEN

| GEMEINDE

VECHIGEN

GRUNDBUCHPLAN No. 15 UBERBAUUNGS- UND GESTALTUNGSPLAN MIT SONDER —

20

BAUVORSCHRIF TEN

"RAMEL ACKER"

GESTALTUNGSPLAN NR. I1/1259- 02

MST. 1:500

SPRACHEN

345

—-—
o
T —
——— e =
" —
— =
S —

352

2613

5 2291

ol

. LINEENFUHRUNG UND - aUSBaU DES RAMELGASSLIS
S GEMASS BAUPROJEKT DER FIRMA EMCH+ BERGER

BERN &G, YOM 161979

‘. e |

5‘_\“ Finiaviedian Il'|'.l'j‘|-‘
AR

NR_1259-02  VOM_10.5.78

\”"  LEGENDE:

DATUM: _15. SEPTEMBER 1978
DER VORLIEGENDE PLAN WURDE_AUFGRUND DER EIN —

ABGEANDERT. ER ERSETZT DEN AUFLAGEPLAN

o

GENEHMIGUNGSVERMERKE :

VORPRUFUNG VOM_13.8.78
PUBLIKATION IM_AMTSBLATT VOM_2/5878  IM | ANDANZEIGER
VOM_2/5.8.78 QOFFENTLICHE AUFLAGE DER PLANE MIT
SONDERBAUVORSCHRIFTEN VOM 2878  BIS 7
PERSONLICHE BENACHRICHTIGUNG DER EIGENTUMER AM.Z27.78.
EINSPRACHEVERHANDLUNG AM _14.9.78

ERLEDIGTE EINSPRACHEN: =

UNERLEDIGTE EINSPRACHEN: 1

RECHTSVERWAHRUNGEN : L

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 26.7.78

DIE RICHTIGKEIT DIESER ANGABEN BESCHEINIGT :
BOLL. DEN = :

DER GEMEINDESCHRERER : bbby

BESCHLOSSEN DURCH DIE EINWOHNER -
GEMEINDE VECHIGEN

AMBI78 MIT 148 JA _0  NEIN

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE
DER GEMEINDEPRASIDENT |

DER SEKRETAR ; MU

GENEHMIGT DURCH DIE KANTONALE
BAUDIREKTION :

GEMEHMIGT unter Yorbahaly

dos Baschiusass vVam B, ~ubi 1579
BAUDFREKTION DES KANTONS BERN
Dawr irsktor:

WIRKUNGSBEREICH = GESTALTUNGSPLAN
NR II /1259-02

WOHNBAUTE DACHAUFSICHT

GESTALTUNGSBAULINIE WOHNBAUTEN

PERIMETER FELD I UND II
BAUTEN GEMASS BAUREGL. ZONE W2

STRASSE | WENDEPLATZ

ZUFAHRT ZU EINSTELLHALLE
OBERIRDISCHER PARKPLATZ

UNTERIRDISCHE EINSTELLHALLE

FUSSWEG

SPIELPLATZ | SITZPLATZ , BEGEGNUNGS -
PLATZ

HARTPLATZ FUR BALLSPIELE

SCHALLSCHUTZHUGEL , BOSCHUNG

BAUM
rFeLo [ zone w2
¢ nﬂ"ﬂﬂﬂn"n"n | SCHALLSCHUTZHUIGEL ﬁit ]
B Ui e L L] n ' bl 'I : :
2 i AR ARG, ¢ b 742
e —— ; L LI kg J :
i - ; = E— —=
Wi e EINVERSTANDNIS bper GRUNDEIGENTUMER ZUM
st GESTALTUNGSPLAN UND DAZUGEHORENDEN SONDERBAU-
A VORSCHRIF TEN
- DATUM _ _U'.“'TEF‘E%‘:,HH’FT .
PARZ MR 2657  ALTERS— UND HINTERLAS- s ot
UND 2658 %ENEN\!EHSJE!HTEHERE DER = f' e Y /
¥ D!"EEE” r .'I -u—-—"". A
] ._II,(' - ;/ o
! e : Q ) — "
\ . a PARZNR 741 BAUMERRENGEMEINSCHAFT - B s
et -- 2748 RAMELACKER " _PRO =k
2749 - . e e
2 b Nov, 1978 LLALLK A f_"fd_‘*{“ﬁh“b
~
0y . ‘
off (3¢ 336 ~ ~ PARZ NR. 516 CHRISTEN ELISABETH Eﬂh 13 sodel Q@ l
® 334 A o
i | ,_L;-_t:"L___',.J e :.-.;-_4;}--’
2354 PLNR  1259-02
\ = . MST.  1:500
""-\-.‘\1 ﬁ F i
Der Nachflihrungsgeometer % />\ - 150 e o A
Dieser Katasterkopie kinnen keine HET"' gen LA "F REV.
verbindlichen Masse antnomman werden ; .
A, Lt WELFER ARCHITEKTEN AB

WELTPOSTSTRASSE 17 3006 BERN TEL. 031 &4 B2 &4



GEMEINDE VECHIGEN

SONDERBAUVORSCHRIPFPTEN

2

- Ueberbauungsplan Ramelacker Nr. II/1259-01 A

- Ueberbauungsplan Ramelacker Nr. II/1259-01 B

- Gestaltungsplan Ramelacker Nr. II/1259-02

Vechigen, 15. September 1978
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

zum Ueberbauungsplan Rimelacker Nr. II/1259-01

bestehend aus dem Ueberbauungsplan Nr., 11/1259-01n (Strassen, Gehwege,
Baulinien) und aus dem Ueberbauungsplan Nr. I1/1259-01B (Kanalisation,
Wasser- und Elektrizititsversorgung) und

sum Gestaltungsplan Rédmelacker Nr. II/1259-02

vom 15. September 1978

art., 1
Art. 2
art. 3
Art. 4

Wirkungsbereich

Der Ueberbauungsplan gilt fir das in den Plénen Nr. I1/1259-01a
und B durch eine punktierte Umrandung gekennzeichnete Gebiet.

Der Gestaltungsplan findet auf das im Plan Nr. I1/1259-02 ge-
strichelt umrandete Gebiet Anwendung.

Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten das Baureglement und der Zonenplan der Einwohnergemeinde
Vechigen.

Nutzung
Das Gebiet des Ueberbauungs- und Gestaltungsplanes ist eine
Wohnzone mit Cewerbeverbot im Sinne veon Art. 87 Abs. 2 1it. a

der kantonalen Bauverordnung.

Im Gestaltungsplan sind folgende Bauten und Felder vorgesehen:

- 1 viergeschossiger Wohnblock Haus B

- 1 dreigeschossiger Wohnblock ' Haus B

- 4 zweigeschossige Bauten mit Hiusex
Reihenhiusern ¢, b, E, F

- Gebiet fiir freistehende Einfamilien-
nauser (Einzel- und Doppeleinfami-
lienhduser) Felder I und II

ausnitzungsziffer

Die zul&ssige Ausnltzung, Uber das ganze Gebiet des Gestaltungs-
planes gerechnet, betragt 0,40,

Die Ausniitzungsziffer wird nach Art. 151 der kantonalen Bau-
verordnung berechnet,



Art.

Art.

5

&

Bei einer anrechenbaren Lamlfliche von 19'770'm2 resultiert
eine zulfissige Bruttegeschosafldche von 7°908 m2.

In den Wohnbauten A = F dirfen die folgenden maximalen Brutto-
geachossElichen nicht dberschrittan werden.

Bezeichnung dor Baute: max . Bruttogeschossfldche:
Haus K 1*714 m2
Hiuser B - F total 3939 m2

In den Peldern I und IT gilt eine zullssige Ausnitzungsziffer
won 0,30 (bei einer anrechenbaren Landfliche von ca. T'515 m2
ergibt sich eine maximale pruttogeschossfliche von 2°'255 m2).

Uebarbauungsplan

pDer Usberbauungsplan Nr. IT/1259-01 regelt verbindlich durch
Bau= wund Strassenlinlen:

- Die Bauverbotzone

- pen Raum von Verkehrsanlagen (Strassen, Trottoirs,
Wendeplitzel .

- pie Anschlussstellen der internen Fusswege an die
Hachbarparzellan.

Im weiteren enthilt er richtungsweisende Angaben fiber die Lage
der Leitungen Fir Kapalisation, Wasser- und Energieversorgung.

Gestal tungaplan

Der Gestaltungsplan He. IT/1259-02 regelt verbindlich:

- Dpie Lage, die Geschosszahl, die fusseren Abmessungen (Gestal-

tungsbaul inien) und die Firstrichtungen der Bauatem A - F.
= pie Lage der hochstdmmigen Baume.
Im welteren gibt er richtungsweisend Aufschluss (ber:
= Die dberbauvungeinternen Fusswege.

- Dpie Lage der unterirdischen Autoeinstellhallen und der
oherirdischen Parkpldtze mit den entsprechenden Zufahrten.

= Die Anordnung der Kinderspielpldtze.

- Die privaten, halbprivaten und Affentlichen Grinriume,
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pie durch die Gestalbungsbaulinien bestimmten Baustreifen gelten
Eir alle geschlossenen Baubeile. Es didrfen nur worspringendes
offane Gebdudeteile wie Vordicher; Vortreppen, Balkone, Blumen=-
Erdge u.4. die Gestaltungsbaulinien Gberragen.

Geringfigige Verschiebungen oder Aenderungen der Bauten kKdn-
nen im Baubewilligungsver fahren gestatbet werden, sofern das
cuartierbild dadurch keine Beeintrichtigung erfihrt und die
husnficzung bew. die maximalen Pruttogeschossflichen nicht
erhSht werdean.

In den fir Einfamilienhiuser bestimmten Feldern I und II gelten
in bezug auf Gestaltung und baupolizeiliche Masse die Vorschrif-
ten fir die Wohnzone W2 des Baureglementes der Gemeinde Vechigen.
vorbehalten bleibt die in Art. 4 festgelegte Rusnitzungsziffer.

Art. 7 Gehdudehdhen

FPolgende GebiudehShen dirfen nicht dberschritten werden:

Hawus 13.00 m
Haus B 9.50 m
flaus €, D, E, F 7,00 m

Die Pirsthdhe des Hauses B muss mindestens 1,50 m tiefer sein
als diejenige des bestehenden Hauses .

hrt. 8 Dachgestal bung

Alle Hauptgebdiude missen mit einem Satteldach versehen sein.
Asymmetrische Satteldicher sind gestattet, sofern die beiden
pachflichen gleiche Meigungswinkel haben. Es sind brauner
Eternitschiefer oder Dachziegel zu verwenden. Die Dachneigungen
sind wie folgt limitiert:

= Fir Gebliuwde B ist die gleiche Dachneigung wie flir Gebduvde A
vorgeschriebean,

- puf den Z-geschossigen Gebduden (Hiuser C, D, E und F) sowie
auf dem Gobdude Feld I betrigt die Dachneigung min. 25° a.T..
max. 152 a.T.

- puf den Gebduden im Feld IT nach Grundordnung.

Art. 9 Architektonische Gestaltung

Die Gesamtanlage innerhalb des Gestaltungsplanes soll als Ein-
heit gestaltet werden. Die Bauten sind beziglich Architektur,

Materialien und Farben sorgfaltig aufeinamder abzustimmen. Flr
pie Farbgebung sind zurdckhaltende Farbtdne zu wihlen. Weisse

Passaden sind nicht zugelassen.



Art. 10
art., 1l
Art. 12
art, 13
art. 14

Umgebungsgeskal tung

Mit der Baueingabe ist fir jede RBauvectappe ein genereller Umge-
bungsgestaltungsplan einzureichen {(Art. 43 der kantonalen Bau-
verordnung) .

Die unterirdischen Autoeinsktellhallen sind - mit Ausnahme von
Hartbeldgen flir Pussweye, Sitz- und Spielplidtze -~ zu begrinen.

Als Immissionsschutz gegeniiber der VBW-Bahn und der Staatsstrasse
ist entlang der sidwestlichen Grenze des Gestaltungsplangebietes
ein Erdwall aufzuschiitten, Dieser muss mit einer geeigneten Be-
pflanzung begrint werden.

Kinderspielplatze

Im Gestaltungsplangebiet sind ausreichende Kinderspielplitze
nach den Bestimmungen der Art. 41 und 42 der Bauverordnung
anzulegen. Die generelle Lage der Kinderspielpldtze ist im
Gestaltungsplan aufgezeigt. Die Disposition und Gestaltung der
Kinderspielpl&tze sind im Umgebungsgestaltungsplan festzuhalten,
Die Grundeigentiimey haben die dauernde Erhaltung der ausgeschie-
denen Spielflichen mit Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde vor
Baubeginn der 1. Etappe sichersustellen {(Art. 43 Bauverordnung).

autcabstellplitze und Einstellhallen

Flir die Berechnung des Parkfléichenbedarfes ist Art., 38 der kanto-
nalen BRauverordnung massgebend.

Die fest zugewiesenen Abstellpldtze fir die Hiuser A - F missen
in einer unterirdischen Einstellhalle angelegt werden.

Die erforderlichen Besucherparkpldtze sind oberirdisch anzuordnen.

Antennen

Radio- und Fernsehantennen sind im Zusammenhang mit dem Bau des
Hauses B als Gemeinschaftsanlage fiir das Plangebiet zu erstellen.
Es ist spdter ein Anschluss an eine allfidllige Gemeinschafts-
anlage in dexr Gemeinde zu ermdgliichen.

Erschliessung

Die neu zu erstellende Erschliessungsstrasse "Ramelgidssli’ ist
nach den Aushubarbeiten und vor den Baumelsterarbeiten der ersten
kiinftigen Bauetappe zwischen dem Anschluss an die Schulhausstrasse
und der Erschliessungsstrasse 1 auszubauen. Die Erstellungskosten



art., 15
Art. 16
art, 17

dieser Strasse gehen zu Lasten der Grundeigentiimer des Gestaltungs-
plangebietes sowie aller ibrigen nutzniessenden Anstdsser. Der
Kostenteiler ist aufgrund des im kantonalen Baugesetz fur Detail-
erschliessungsanlagen vorgesehenen Verfahrens zu ermitteln.

Alle Ubrigen Erschliessungsanlagen innerhalb des Ueberbauungs-
plangebietes sind zu Lasten der Grundeigentimer vorgingig der
zu erschliessenden Bauastappe auf die jeweils bendtigte Lange
auszubauen,

Die beiden Stichstrassen 1 und 2, bis und mit den Wendepléatzen,
sowie die im Ueberbauungsplan Nx. 11/1259-01A als Detailerschlies-
sungsanlagen gekennzeichneten Fusswege gehen nach ihrer Fertig-
stellung unentgeltlich zu Eigentum und Unterhalt an die Gemeinde
uber .

Privatrechtliche Vereinbarungen

Die Grundeigentimer haben die Durchfilhrung des Gestaltungsplanes
mit privatrechtlichen Vereinbarungen gemiss Art. 127 der kanto-
nalen Bauverordnung sicherzustellen.

Insbescndere miissen die Erstellung und die Finanzierung dexr Er-
schliessungsanlagen vertraglich geregelt werden.

Bevor diese Vereinbarungen vorliegen und die entsprechenden

Dienstbharkeiten im Grundbuch eingetragen sind, dlirfen keine Bau-
bewilligungen erteilt werden.

Inkrafttreten

Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch die
kantonale Baudirektion in Kraft (Art. 45 des kantonalen Bau-
gesetzes). Sie ersetzen die Sonderbauvorschriften zum "Ueber-
bauungsplan Rimelacker Parzelle Nr. 741" vom 21. Oktober 1960,
die mit dem Inkrafttreten der hier vorliegenden Vorschriften
ihre Giltigkeit verlieren.

Revisgsion der Sonderbauvorschriften

Fiir die geringfigige Aenderung dor Sonderbauvorschriften kommt
das in art. 135 der kantonalen Bauverordnung vorgesehene Ver-
fahren zur Anwepdung. Die Zweckmidssigkeitsprifung durch die
kantonalen Behérden {(gem. Art. 44 des Baugesetzes) bleibt vor-
behalten. Far die Erteilung einzelner Ausnahmen ist Art. 46
des Baugesetzes anwendbar.



EINVERSTAENDNIS DER GRUNDELGENTUEMER

zu den Sonderbauvorschriften und zum
Gestaltungsplan Nr. I1/1259-02



GENEHMIGUNGSVERMERKE Gestaltungsplan Ueberbauungs-
mit Sonderbau- plan
vorschr i ften Bimelgdssli
Varpridfung wom 13.8.1978 -
Publikation im Amtshlatt wom 2./ 5.B.1978B 12./15.7.1978
Publikation im Landanzelger wom 2./ 5.8.1978 12./15.7.1978
Oeffentliche Auflage vom 2.-31.8.1978 12.7.=-10.8.1978
Erledigte Einsprachen - 2
Unerledigte Einsprachon il -
Rechtaverwahrungen = 1
Beschlossen durch den Gemeinderat am 26.7.1978 26.7.1978
Begchlogsen durch die
Einwohnergemeinde Yechigen am 15.9.1978 15.9.1978
mik 148 Ja
Q Nein
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P F )
Der Prisident: J'—"ﬂp'ﬂ L-L':

Der Sekretir: C’\/L L{fu, A

Drie Hit:htiql-:eit. dieser H.ngahen bescheinigt:
Boll, den —°

Der Gemeindeschreiber: Cu 1{@%1

Genehmigt durch die kantonale BawdivekEion:
QEMEHMIGT untar YVorbahalt




Einwohnergemeinde Vechigen

Uberbauungsplan Ramelacker I

Geringfigige Anderung gemiss Art. 122 Abs. 5 BauV.
Massstab 1:500

Legende:
Verbindliche Festlegungen:

=== Parmeter des (Jberbauungsplanes

| Detailerschiiessung Erschliessungsstrasse | + Il

| Detailerschliessung Fussgénger

Baufelder mit Geschosszahl der Bauten

Feld fiir eingeschossige Anbauten

Feld fiir eingeschossige offene Anbauten

Felder | und Il (WZ2a)

Containerstandplatz

Baulinie

Firstrichtung

f:i‘_. Lage der hochstdmmigen Baume
Richtungsweisende Inhalte:
Uberbauungsinteme Fusswege

g —— 1 unterirdische Autoeinstellhalle

| | oberirdische Parkplitze und Zufahrten

Spiel- und Begegnungsplitze
Kanalisation
Wasserversorgung
Hinweise:

- Schallschutzhigel

IDeereenbeer 2007/ BOENZLI, KILCHHOFER & PARTHER. BERM,

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Publikation im Amtsblatt vom 20.10.2001
im Amtsanzeiger vom 19.10 und 24.10.2001
Offentliche Auflage vom 22.10.2001 bis am 20.11.2001

Rechisverwahrungen -
Erledigte Einsprachen -
Unededigte Einsprachen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 5.12.2001
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Artikel 1 Wirkungsbereich

Der Ueberbauvungsplan ersetzt die Uberbauungspléne Nr. 1/1259-01A und B und
den Gestaitungsplan Nr. [I/1259-02 vom 6.6.1979 und gilt fiir das durch eine
gestrichelte Umrandung gekennzeichnete Gebiet.

Stellung zur Artikel 2 Steliung zur Grundordnung

Grundordnung Die Uberbauungsvorschriften ersetzen die SBY vom 6.6.1979 und sowelt nichts an-

deres bestimmen, gelten das Baureglement und der Zonenpian der Einwohnerge-
meinde Vechigen.

Artikel 3 Nutzung

Das Gebiet des Ueberbauungspianes ist eine Wohnzone im Sinne von Art. 46 GBR.

Im Uberbauungsplan sind folgende Baufelder und Felder vorgesehen:

1 viergeschossiger Wohnblock Baufeld A

1 dreigeschossiger Wohnblock Baufeld B

4 zweigeschossige Bauten mit Reihenhdusern Baufelder C, D, E, F

Gebiet fur freistehende Einfamilienhduser (Einzel- und Doppeleinfamilienhauser)
Felder | und i

Artikel 4 Ausniitzungsziffer

1 in den Baufeldern A — F diirfen die folgenden maximalen Bruttogeschossfidchen
nicht Uberschritten werden.
Bezeichnung der Baufeider:  max.Bruttogeschossflache-

a} Baufeld A 1714 m°
b) Baufelder B 1600 m?
¢) Baufeider C - F total 2'410 m?

2 In den Feldern [ und Il gilt eine Ausnitzungsziffer von 0,30.

3 Nachtrdgliche zusétzliche Aussenisolationen und hinteritftete Fassaden sind zu-
sétzlich zum Nutzungsmass gemaiss Abs. 1 und 2 realisierbar.

Artikel 5 Uberbauungsplan

1 Der Ueberbauungsplan regelt verbindiich:

a) Die Baulinien

b) Den Raum von Verkehrsaniagen (Strassen, Trotioirs, Wendeplatze).

c) Die Anschlussstellen der internen Fusswege an die Nachbarparzellen.

d} Die Lage, die Geschosszahl, die dusseren Abmessungen {Baufelder) und die
Firstrichtungen der Bauten A —- F.

e) Die eingeschossigen Anbauten

f}y Die Felder | und I {W2a)

g} Die Containerstandplatze

h} Die Lage der hochstammigen Baume.

2 Im weiteren enthélt er richtungsweisende Angaben

a) Uber die Lage der Leitungen fir Kanalisation und Wasser.

b) Die Oberbauungsinternen Fusswege.

¢} Die Lage der unterirdischen Autoeinstelihallen und der oberirdischen Parkplatze
mit den entsprechenden Zufahrten.

d) Die Anordnung der Spiel- und Begegnungsplétze.

3 Innerhalb der Baufelder sind die Bauten und geschlossenen Bauteile gestattet.
Es dlrfen nur vorspringende offene Gebaudeteile wie Vordacher, Vortreppen, Bal-
kone, Blumentrége u.4. die Baufeider um max. 1.5 m iberragen.

4 Nachtrégliche zuséatzliche Aussenisolationen und hinterliiftete Fassaden diirfen
die Baufeldgrenze um max. 20cm (berragen.
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5 Geringflgige Verschiebungen oder Aenderungen der Bauten kénnen im Bau-
bewilligungsverfahren gestattet werden, sofern das Quartierbild dadurch keine Be-
eintrachtigung erfahrt und die Ausniitzung bzw. die maximalen Bruttogeschosstla-
chen nicht erhdht werden.

6 Inden fir Einfamilienhduser bestimmten Feidern | und Il geiten beziiglich Ge-
staltung und baupolizeiliche Masse die Vorschriften fiir die Wohnzone W2a des
Baureglementes der Gemeinde Vechigen. Vorbehaiten bleibt die in Art, 4 festge-
legte Ausnitzungsziffer,

Artikel 6 Gebaudehdhen

Gebaudahdhen
1 Foigende Gebaudehdhen dlrfen nicht iiberschritten werden:
Baufeld A max. h. = 13.00 m
Baufeld 8 max. h. = 950m
Baufelder C, D, E, F max. h = 7.00m

2 Die Firsthohe im Baufeid B muss mindestens 1,5 m tiefer sein als diejenige des
bestehenden Hauses im Baufeld A.

Artikel 7 Dachgestaltung

1 Alle Hauptgebaude miissen mit einem Satteldach versehen sein. Asymmetrische

Satteldacher sind gestattet, sofern die beiden Dachfidchen gleiche Neigungswinkel

haben. Es sind brauner Eternitschiefer oder Dachziegel zu verwenden. Die

Dachneigungen sind wie folgt imitiert:

a} Im Bauteld B ist die gleiche Dachneigung wie beim bestehenden Gebéude A
vorgeschrieben.

D) Inden Baufeldern C, D, E und F sowie im Feld | betragt die Dachneigung min.
25% max. 352,

) Im Feld Il richtet sich die Dachgestaltung nach der Grundordnung (Art. 39 GBR).

Artikel 8 Architektonische Gestaltung

1 Die Gesamtanlage innerhalb des Uberbauungsplanes soil als Einheit gestalitet
werden. Die Bauten sind beziiglich Architektur, Materiaiien und Farben sorgtaltig
aufeinander abzustimmen,

2 Fur die Farbgebung sind zuriickhaltende Pastellfarbténe zugelassen. Aufféliige
gretle oder glanzende Farben sind nicht zugeiassen,

3 Die Art der Sonnenschutzelemente {Jalousien, Rolladen, Lamellen, etc.) muss
nicht identisch sein.

4 Die Anbauten sind beziglich Farbgebung sorgféltig auf das Hauptgebaude abzu-
stimmen. Grelle Farbténe sind nicht gestattet.

Artikel 8 Baufelder fiir eingeschossige Anbauten

1 Innerhalb der Baufelder fiir eingeschossige Anbauten sind bewohnte und unbe-
wohnte Anbauten gestattel. Vorbehalten bleibt das Nutzungsmass gemass Art, 4.

2 Die Gebaudehdhe der Anbauten an den Nord- und Nordostfassaden {Eingangs-
seite} darf die Oberkante der fertigen Erdgeschossdecke nicht Uberragen.
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3 Die Dimension der Anbauten an den iibrigen Fassaden (Gartenseite) richtet sich
nach dem folgenden Schnitt. FOr offene Sitzplatze im Erdgeschoss geiten die be-
stehenden Abmessungen.
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4 Seitenfassaden der Anbauten, oder Teile davon, welche weniger als 1,0 m Grenz-
abstand aufweisen, sind zum direkt angrenzenden Nachbargebdude mit einer ge-
schlossenen Fassade auszufihren. Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn ist
auch eine Leichtbauweise bzw. Verglasung dieser Teile gestatiet.

Artikel 10 Umgebungsgestaltung

1 Mit der Baueingabe ist {{ir jede Bauetappe ein Umgebungsgestaitungsplan einzu-
reichen. (Art. 87 GBR)

2 Die unterirdischen Autoeinstellhallen sind - mit Ausnahme von Hantbelagen fir
Fusswege, Sitz- und Spielldtze - zu begriinen.

3 Als Immissionsschutz gegeniiber der VBW-Bahn und der Staatsstrasse ist entlang
der sOdwestlichen Grenze des Perimeters ein Erdwalt aufzuschitten. Dieser muss
mit einer geeigneten Bepflanzung begriint werden.

4 Holzwénde und Mauern kénnen ab Fassade der Hauptbauten max. 6.0 m in den
Garten hineinragen, max. eine Héhe von 2.00 m ab Erdgeschossniveau aufweisen
und an die March gestellt werden.

Artikel 11 Spiel- und Begenungsplitze

1 Im Uberbauungsplangebiet sind ausreichende Kinderspielplatze nach den kanto-
nalen Bestimmungen (Art. 44 ff BauV) anzulegen. Die Lage der Spiel- und Begeg-
nungsplatze sind im Uberbauungsplan richtungsweisend fesigelegt.

2 Die Grundeigentimer haben die dauernde Erhaltung der ausgeschiedenen Spiel-
flachen mit Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde vor Baubeginn der 1. Etappe si-
cherzustellen.

Artikel 12 Autoabstellplatze und Einstellhallen

1 Fir die Berechnung des Parkflachenbedaries ist Art. 49 ff der kantonalen Bauver-
ordnung massgebend.

2 Die fest zugewiesenen Absteliplatze fir die Baufelder A — F mlissen in einer un-
terirdischen Einstellhalle angelegt werden.

3 Die erforderiichen Besucherparkplétze sind oberirdisch anzuordnen.
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Artikel 14 Erschliessung

1 Erschliessungsanlagen innerhalb des Ueberbauungsplangebietes sind zu Lasten
der Grundeigentiimer vorgangig der zu erschiiessenden Bauetappe auf die jeweils
bendtigte Lange auszubauen.

2 Die beiden Erschliessungsstrassen | und |1, bis und mit den Wendeplatzen, sowie
der im Ueberbauungsplan als Detailerschliessungsaniagen gekennzeichnete Fuss-
weg, gehen nach der Fertigsteliung unentgeltlich zu Eigentum und Unterhalt an die
Gemeinde Ober,

Verginbarungen Artikel 15 Privatrechtliche Vereinbarungen

1 Die Grundeigentimer haben die Durchfithrung der Uberbauungsordnung mit pri-
vatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen.

2 Insbesondere miissen die Erstellung und die Finanzierung der
Erschliessungsaniagen vertraglich geregelt werden.

3 Bevor diese Vereinbarungen vorliegen und die entsprechenden Dienstbarkeiten
im Grundbuch eingetragen sind, dirfen keine Baubewilligungen erteilt werden.
Artikel 16 Empfindlichkeitsstufe
Es gilt die Empfindlichkeitsstufe I geméss LSV.

Inkrafttreten Artikel 17 Inkrafttreten

Die Anderung der Uberbatungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt
fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Artikel 18 Revision der Uberbauungsvorschrifen
Flr die geringfigige Anderung der Uberbauungsvorschriften kommt das in Art, 122
BauV vorgesehene Verfahren zur Anwendung.

2 Flr die Erteilung einzelner Ausnahmen ist Art. 26 des Baugesetzes anwendbar.
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