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GEMEINDE VECHIGEN BOLL PARZELLE 516
SONDERBAUVORSCHRIFTEN RAEMELACKER 11T ZUM UEBERBAUUNGS- UND GESTALTUNGSPLAN

Sonderbauvorschriften Ramelacker IT1

Basis Ueberbauungs- und Gestaltungsplan Nr. IIT / 15 - 1 vom 14. Mai 1980

Wirkungsbereich Art. 1

Der Ueberbauungs- und Gestaltungsplan gilt fir das im Plan
Nr. IIT / 15 - 1 durch eine punktierte Umrandung gekenn-
zeichnete Gebiet.

Stellung zur Art. 2
Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelten das Baureglement und der Zonenplan der Einwohnerge-
meinde Vechigen.

Nutzung Art. 3

Das Gebiet des Ueberbauungs- und Gestaltungsplanes ist eine
Wohnzone mit Gewerbeverbot im Sinne von Art. 87 Abs. 2 lit. a
der Kantonalen Bauverordnung.

Im Ueberbauungs- und Gestaltungsplan sind folgende Bauten und
Felder vorgesehen:

- dreigeschossige Wohnblocke Haustypen A-B-C-D
- zweigeschossige Bauten mit

Reihenhdusern Haustypen E
- Feld Zone W1 fiir freistehende

Einfamilienhauser nach Grundordnung

Ausnutzungsziffer Art. 4

Die zuldssige Ausniitzung Uber das ganze Gebiet des Ueberbauungs-
und Gestaltungsplanes gerechnet, betrdgt 0,40.

Die Ausniitzungsziffer wird nach Art. 151 der Kantonalen Bauver-
ordnung berechnet.

Neuvermessung Grundbuchgeometer 10'890 m2
./. Landstreifenabtretung an Hr. Rytz 175 m2
./. Neuvermessungskorrektur 11 m2

10'704 m2



Bei einer anrechenbaren Landfldache von 10'704 m2 resultiert
eine zulassige Bruttogeschossfldche von total 4'281.60 m2.

Im Feld Zone W1 gilt eine zuldssige Ausniitzungsziffer von
0,25.

Ueberbauungsplan Art. 5

Der Ueberbauungsplan Nr. III / 15 - 1 regelt verbindlich:

- Die Bauverbotszone (Strassenbaulinien)

- Detailerschliessung Fussganger / Anschlussstellen

- Die Baustreifen (Gestaltungsbaulinien)

- Containerstandplatz fir Umschlag (Sammelstellen ansonsten
in Autohalle)

Der Raum von Verkehrsanlagen wurde im Genehmigungsverfahren
Ramelacker II geregelt.

Im weiteren enthdlt er richtungsweisende Angaben ilber die
Lage der Leitungen fiir Kanalisation und Wasser.

Gestaltungsplan Art. 6

Der Gestaltungsplan Nr. III / 15 - 1 regelt verbindlich:

- Die Lage und die dusseren Abmessungen der Bauten
(Gestaltungsbaulinien)

- Die Geschosszahl und Abstande der Bauten

Im weiteren gibt er richtungsweisenden Aufschluss liber:

Die lberbauungsinternen Fusswege

Die Lage der unterirdischen Autoeinstellhalle und der
oberirdischen Parkpldtze mit den entsprechenden Zufahrten.

Die Anordnung der Spiel- und Begegnungsplatze

Die Lage der hochstdammigen Baume

Die durch die Gestaltungsbaulinien bestimmten Baustreifen gelten
flir alle geschlossenen Bauteile. Es dirfen nur vorspringende offene
Gebsudeteile wie Vordicher, Vortreppen, Balkone, Blumentroge, Not-
treppen der Autohalle u.d. die Gestaltungsbaulinie lberragen.

Geringfligige Verschiebungen oder Aenderungen der Bauten konnen
im Bewilligungsverfahren gestattet werden, sofern das Quartier-
bild dadurch keine Beeintrachtigung erfahrt und die Ausniitzung
bzw. die maximalen Bruttogeschossfldachen nicht erhdht werden.




Gebaudehohen

Dachgestaltung

Architektonische
Gestaltung

Umgebungs -

gestaltung

In dem fiir freistehende Einfamilienhduser bestimmten Feld
gelten in bezug auf Gestaltung und baupolizeilichen Massen
die Vorschriften fiir die Wohnzone W1 des Baureglementes der
Gemeinde Vechigen. Vorbehalten bleibt die in Art. 4 fest-
gelegte Ausniitzungsziffer der Gesamtiiberbauung.

Art. 7

Folgende Gebaudehdhen diirfen nicht iberschritten werden:

Haustyp A-B-C-D 3 geschossig max. h. = 10.00 m
Haustyp E 2 geschossig max. h. = 7.00m
Feld Zone W1 nach Grundordnung

Die Firsthohe darf die jeweilige Gebdudehohe um max. 3,00 m
iberragen.

Art, 8

Alle Hauptgebdude A - E missen mit einem Satteldach ver-
sehen sein.

Die Dachneigungen sind wie folgt lTimitiert:

- auf den 3 geschossigen Gebduden min. 208 a.T.
(Typen A-B-C-D) max. 307 a.T.

- auf den 2 geschossigen Gebduden min, 258 a.t.
(Typen E) max. 35 a.T.

- auf den Gebdauden im Feld Zone Wl nach Grundordnung

Es sind braune Eternitschiefer oder Dachziegel zu verwenden.

Art. 9

Die Gesamtanlage innerhalb des Ueberbauungs- und Gestaltungs-
planes soll als Einheit gestaltet werden. Die Bauten sind
beziiglich Architektur, Materialien und Farben sorgfaltig auf-
einander abzustimmen. Fiir die Farbgebung sind zuriickhaltende,
der Umgebung angepasste Farbtone zu wahlen. Weisse Fassaden
sind nicht zugelassen.

Art. 10

Mit der Baueingabe ist fiir jede Bauetappe ein genereller Um-
gebungsgestaltungsplan einzureichen. (Art. 43 der Kantonalen
Bauverordnung)



Die unterirdische Autoeinstellhalle ist mit Ausnahme von
Hartbeldagen fiir Fusswege, Sitz- und Spielpldtze zu be-
griinen.

Die Detailerschliessung der Fussganger soll Rollstuhlgangig
ausgefiihrt werden.

Im Umgebungsgestaltungsplan sind die Steigungsverhdltnisse
nachzuweisen (ca. 6 %)

ImGestaltungsplangebiet sind ausreichend Kinderspielplatze

nach den Kantonalen Bestimmungen (Art. 41 und 42 Bauverordnung)
anzulegen. Die Dispositionen und Gestaltung der Spielplatze

sol1 im verlangten Umgebungsgestaltungsplan festgehalten werden.

Die Grundeigentiimer haben die dauernde Erhaltung der ausge-
schiedenen Spielfldachen mit Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde
vor Baubeginn der 1. Etappe sicherzustellen. (Art. 43 Bauver-

Kinderspielpldtze Art. 11
ordnung).
Autoabstellplatze Art. 12

und Einstellhalle

Antennen

Fiir die Berechnung des Parkflachenbedarfes sind nachstehende
Anzahlen massgebend:

- je Wohnung bis 150 m2 Grundfldache

1P (Typ A - D)
2P (Typ E)

- je freistehendes Einfamilienhaus =2 P

- je Reihenhaus

min. je Wohneinheit ist ein festzugewiesener Abstellplatz in
der Autoeinstellhalle anzulegen. Die Zweitpldtze der Einfamilien-
hauser konnen oberirdisch angelegt werden.

min. 10 % Besucherparkpldtze fiir die Wohnblocke (Typ A - D) sind
oberirdisch anzuordnen.

Der Realersatz der vormals 5 Parkpldtze parallel der Erschlies-
sungsstrasse 1 zugunsten des bestehenden Wohnblockes Nr. 2/4
(Alters- und Hinterlassenenversicherung der Schweizer Aerzte),
kann im oberirdischen Parkplatz Il integriert werden.

Art. 13

Einzelne Aussenantennen sind untersagt. Die Ueberbauung kann
an der bestehenden Gemeinschaftsantenne Boll- Sinneringen an-
geschlossen werden.



Privatrechtliche Art. 14

Vereinbarungen Die Grundeigentiimer haben die Durchfiihrung des Gestaltungs-

planes mit privatrechtlichen Vereinbarungen und Grunddienst-
barkeiten gemass Art. 127 der Kantonalen Bauverordnung sicher
zu stellen und vor Erteilung der Baubewilligung zu regeln.

Insbesondere wird auf die bestehenden Vereinbarungen der
Detailplangemeinschaft Ramelgdssli hingewiesen.

Inkrafttreten Art. 15

Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch die
Kantonale Baudirektion in Kraft.
(Art. 45 des Kantonalen Baugesetzes)

Revisijon der Art. 16

Sonderbauvorschr.. Fiir die geringfiigige Aenderung der Sonderbauvorschriften kommt

das in Art. 135 der Kantonalen Bauverordnung vorgesehene Ver-
fahren zur Anwendung.

Die Zweckmassigkeitspriifung durch die Kantonalen Behorden
(gemdss Art. 44 des Baugesetzes) bleibt vorbehalten.

Fir die Erteilung einzelner Ausnahmen ist Art. 46 des Bau-
gesetzes anwendbar.
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Einwohnergemeinde Vechigen

Uberbauungsplan Ramelacker I

Geringfiigige Anderung gemass Art. 122 Abs. 5 BauV.

Legende:
Verbindliche Festlegungen:

Perimeter des Uberbauungsplanes
Detailerschliessung Fussganger
Baufelder mit Geschosszahl der Bauten

Baufeld fur gedeckte Sitzplatze und Balkone

Feld fur eingeschossige Bauten gemass Art. 4 UeV

Feld fur eingeschossige Anbauten
Containerstandplatz

Richtungsweisende Inhalte:

Uberbauungsinterne Fusswege

unterirdische Autoeinstellhalle

oberirdische Parkplatze und Zufahrten
Spiel- und Begegnungsplatze

Lage der hochstammigen Baume

Kanalisation Basiserschliessung/Detailerschliessung

%, T, Wasserversorgung Basiserschliessung/Detailerschliessung

Hinweise:

2975 ' Baulinie gemass Uberbauungsplan "Ramelacher II"

R.E. Wyss + CO, 08.02.2000

Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsblatt vom 22.12.99

im Amtsanzeiger vom 22.12. + 24.12.99

Offentliche Auflage vom 23.12.99 bis am 21.01.2000
Einspracheverhandlung keine

Rechtsverwahrungen keine

Erledigte Einsprachen keine, unerledigte Einsprachen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 03.02.2000
Namens der Einwohnergemeinde
Pras;j Sekretar

Tt

Die Richtigkeit dieser Ang@ben bescheinigt:

% Boll, den /ZQ,ZlQ\YO der Gemeindeschreiber @ O%L,

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung
{97, \9 . 3 . Qom
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Gemeinde Vechigen

Uberbauungsordung Nr. llI
Ramelacker

Uberbauungsvorschriften

R.E. Wyss + CO, Agriswil, 10.02.00
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Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Artikel 1 Wirkungsbereich

Der Uberbauungsplan gilt fiir das durch eine punktierte Umrandung gekennzeich-
nete Gebiet.

Artikel 2 Stellung zur Grundordnung

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten das Bau-
reglement und der Zonenplan der Einwohnergemeinde Vechigen.

Artikel 3 Nutzung

1 Das Gebiet des Uberbauungsplanes ist eine Wohnzone mit Gewerbeverbot im
Sinne von Art. 46 GBR.

2 Im Uberbauungsplan sind folgende Bauten und Felder vorgesehen:

- dreigeschossige Wohnblocke Haustypen A-B-C-D

- zweigeschossige Bauten mit Reihenhdusern Haustypen E

- Feld Zone W1 fiir freistehende Einfamilienhduser nach Grundordnung
Zone W1a, vorbehéltlich
Art. 4 UeV

Artikel 4 Ausniitzungsziffer

1 Die zuldssige Ausniitzung iiber das ganze Gebiet des Uberbauungsplanes ge-
rechnet, betragt 0,40.

2 Die Ausniitzungsziffer wird nach Art. 93 der Kantonalen Bauverordnung berech-
net.

3 Bei einer anrechenbaren Landfliche von 10'704 m2 resultiert eine zulédssige
Bruttogeschossflache von total 4'315.00 m2.

4 Im Feld Zone W1 giit eine zulédssige Ausniitzungsziffer von 0,25.

Artikel 5 Uberbauungsplan

1 Der Ueberbauungsplan Nr. lli regeit verbindlich:

- Die Lage und die dusseren Abmessungen der Baufelder
- Die Geschosszahl der Bauten

- Feld fir eingeschossige Bauten geméass Zone W1a

- Detailerschliessung Fussgéinger

- Containerstandplatz

Der Raum von Verkehrsanlagen und die Strassenbaulinien wurde im Genehmi-
gungsverfahren Ramelacker Il geregelt.

2 Im weiteren enthélt er richtungsweisende Angaben Uiber die Lage der Leitungen
fiir Kanalisation und Wasser.

3 Im weiteren gibt er richtungsweisenden Aufschluss iber:

- Die tiberbauungsinternen Fusswege

- Die Lage der unterirdischen Autoeinstellhalle und der oberirdischen Parkplatze
mit den entsprechenden Zufahrien

- Die Anordnung der Spiel- und Begegnungsplétze

- Die Lage der hochstammigen Bdume

4 Die durch die Baufelder bestimmten Baustreifen gelten fiir alle geschlossenen
Bauteile. Es diirffen nur vorspringende offene Gebaudeteile wie Vordacher, Vor-
treppen, Balkone, Blumentrige, Nottreppen der Autohalle u.&. die Baufelder tber-
ragen. Art. 29 GBR gilt sinngeméss.

5 Geringfiigige Verschiebungen oder Anderungen der Bauten kénnen im Bewilli-
gungsverfahren gestattet werden, sofern das Quartierbild dadurch keine Beein-
trachtigung erfahrt und die Ausniitzung bzw. die maximalen Bruttogeschossfla-
chen nicht erh6ht werden.

6 In dem firr freistehende Einfamilienhduser bestimmten Feld gelten in bezug auf
Gestaltung und baupolizeilichen Massen die Vorschriften fiir die Wohnzone W1a

\Server\n\419 Ramelacher lINUeV\UeV-Réa-3-ge.doc, 10.02.00
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Gebaudehohen

des Baureglementes der Gemeinde Vechigen. Vorbehalten bleibt die in Art. 4 fest-
gelegte Ausniitzungsziffer der Gesamtiiberbauung.

Artikel 6 Gebdudehohen

1 Folgende Gebaudehdhen diirfen nicht tiberschritten werden:

Haustyp A-B-C-D 3 geschossig max. h. = 10.00 m
Haustyp E 2 geschossig max. h. = 7.00 m
Feld Zone W1 nach Grundordnung Zone W1a

2 Die Firsthohe darf die jeweilige Gebdudehdhe um max. 3.00 m tberragen.

Artikel 7 Dachgestaltung
1 Alle Hauptgebdude A — E miissen mit einem Satteldach versehen sein.
2 Die Dachneigungen sind wie folgt limitiert:

- Inden 3 geschossigen Baufeldern min. 20° a.T.
(Typen A-B-C-D) max. 30° a.T.

- in den 2 geschossigen Baufeldern min. 25° a.T.
(Typen E) max. 35° a.T.

- aufden Gebduden im Feld Zone W1 nach Grundordnung

3 Es sind braune Eternitschiefer oder Dachziegel zu verwenden.

Artikel 8 Baufelder fiir eingeschossige Anbauten

1 Innerhalb der Baufelder fiir eingeschossigev Anbauten sind bewohnte und unbe-
wohnte Anbauten gestattet. Vorbehalten bleibt das Nutzungsmass gemass Att. 4.

2 Die Dimension der Anbauten an der Siidwestseite richtet sich dem folgenden

Schnitt.
3.8

|

L/ﬁ

< -
AN

3.45

3 Die Gebdudehohe der Anbauten an der Nordostseite darf die Oberkante der fer-
tigen Erdgeschossdecke nicht {iberragen.

4 Seitenfassaden der Anbauten, oder Teile davon, welche weniger als 1,0 m
Grenzabstand aufweisen, sind zum direkt angrenzenden Nachbargebdude mit ei-
ner massiven, geschlossene Fassade auszufiihren. Mit schriftlicher Zustimmung
des Nachbarn ist auch eine Leichtbauweise bzw. Verglasung dieser Teile gestat-
tet.

Artikel 9 Architektonische Gestaltung

1 Die Gesamtanlage innerhalb des Uberbauungsplanes soll als Einheit gestaltet
werden. Die Bauten sind beziiglich Architektur, Materialien und Farben sorgfiltig
aufeinander abzustimmen. Fiir die Farbgebung sind zuriickhaltende, der Umge-
bung angepasste Farbténe zu wéhlen. Weisse Fassaden sind nicht zugelassen.

2 Die Anbauten sind beziiglich Farbgebung sorgfiltig auf das Hauptgebdude ab-
zustimmen.

\\Server\n\419 Ramelacher IINUeV\UeV-R&-3-ge.doc, 10.02.00
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Vereinbarungen

Inkrafttreten

Inkrafttreten

Artikel 10 Umgebungsgestaltung

1 Mit der Baueingabe ist fiir jede Bauetappe ein Umgebungsgestaltungsplan ein-
zureichen. (Art.87 GBR)

2 Die unterirdische Autoeinstellhalle ist mit Ausnahme von Hartbelagen fiir Fuss-
wege, Sitz-, Spiel- und Parkplétze zu begriinen.

3 Die Detailerschliessung der Fussgénger soll rollstuhlgéngig ausgefiihrt werden.
4 Im Umgebungsgestaltungsplan sind die Steigungsverhéltnisse nachzuweisen
(ca. 6 %).

Artikel 11 Kinderspielplitze

1 Im Uberbauungsplangebiet sind ausreichende Kinderspielplatze nach den kan-
tonalen Bestimmungen (Art. 44 ff BauV) anzulegen. Die Dispositionen und Ge-
staltung der Spielplatze soll im verlangten Umgebungsgestaltungsplan festgehal-
ten werden.

2 Die Grundeigentiimer haben die dauernde Erhaltung der ausgeschiedenen
Spielflachen mit Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde vor Baubeginn der 1.
Etappe sicherzustellen.

Artikel 12 Autoabstellplitze

1 Fur die Berechnung des Parkflichenbedarfes sind nachstehende Anzahlen
massgebend.

- Je Wohnung bis 150 m? Grundfléche =1P (TypA-D)
- Je Reihenhaus =2P (TypE)
- Je freistehendes Einfamilienhaus =2P

2 Min. je Wohneinheit ist ein festzugewiesener Abstellplatz in der Autoeinstellhalle
anzulegen. Die Zweitpldtze der Einfamilienhduser konnen oberirdisch angelegt
werden.

3 Min. 10 % Besucherparkplatze fiir die Wohnblocke (Typ A — D) sind oberirdisch
anzuordnen.

4 Der Realersatz der vormals 5 Parkplatze parallel der Erschliessungsstrasse 1
zugunsten des bestehenden Wohnblockes Nr. 2/4 (Alters- und Hinterlassenenver-
sicherung der Schweizer Arzte), kann im oberirdischen Parkplatz Il integriert wer-
den.

Artikel 13 Antennen

Einzelne Aussenantennen sind untersagt. Die Uberbauungs kann an der beste-
henden Gemeinschaftsantenne Boll-Sinneringen angeschlossen werden.
Artikel 14 Privatrechtliche Vereinbarungen

1 Die Grundeigentiimer haben die Durchfiihrung des Gestaltungsplanes mit privat-
rechtlichen Vereinbarungen und Grunddienstbarkeiten geméass Art. 109 BauG si-
cher zu stellen und vor Erteilung der Baubewilligung zu regeln.

2 Insbesondere wird auf die bestehenden Vereinbarungen der Detailplangemein-
schaft Ramelgassli hingewiesen.

Artikel 15 Inkrafttreten

-Baudirektion in Kraft (Art. 61 BauG).

Artikel 16 Revision der Uberbauungsvorschrifen

1 Fiir die geringfiigige Anderung der Uberbauungsvorschriften kommt das in Art.
122 BauV vorgesehene Verfahren zur Anwendung.
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2 Die Zweckmassigkeitspriifung durch die Kantonalen Behdrden (gemass Art. 59

BauG) bleibt vorbehalten. Fiir die Erteilung einzelner Ausnahmen ist Art.

Baugesetztes anwendbar.
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