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bie Ueberbauungsordnung besteht aus:
- Ueberbauungsplan
- Ueberbauungsvorschriften

Weitere Unterlagen:
- Richtlinien
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Wirkungsbereich

Stellung zur Bauordnung

Sektoren

Nutzung

ALLGEMEINES

Artikel 1

Die Ueberbauungsordnung Schloss Sinneringen gilt
fir das durch den Ueberbauungspianperimeter be-
stimmte Gebiet.

Artikel 2

Soweit die UeV nichts anderes bestimmen, gilt das
Baureglement der Gemeinde.

Artikel 3

! pas Ueberbauungsplangebiet ist in drei Sektoren
aufgeteilt:

Schlossbereich
Parkbereich
Bereich Hangbauten

2 Der Schlossbereich gliedert sich in zwei Teile:

- Schutzzone Schloss
Uebriger Schlossbereich

Artikel 4

1 Ueberbauungsplangebiet gilt die Wohnnutzung.

Dem Wohnen untergeordnete, nicht stérende und kei-
nen erheblichen Verkehr verursachende Gewerbenut-

zungen sind zugelassen.

2 pie Wohnnutzung soll auch alters- und behinder-
tengerecht erstellte Wohnungen enthalten.

3 s gilt die Empfindiichkeitsstufe II gemiss
Art. 43 LSV.



Ausniitzung

‘Regelungen iber die
Erschliessung

Artikel 5

1 Im Bereich Hangbauten dirfen maximal 9’000 m2 BGF
Erstnutzung erstellt werden.

Z per Ausbau von Terrassen, Balkonen, Sitzpldtzen
und dhnlichem zu Wintergdrten oder ergdnzender
Wohnnutzung ist gestattet, wenn er:

a) nicht friher als finf Jahre nach der Bauvollen-
dung erfolgt und

b) sich in geringem Mass bewegt, d.h. nicht mehr
als 10.00 m2 bei einer Wohneinheit mit minde-
stens vier Zimmern betrdgt.

3 Im Schlossbereich diirfen ausserhalb der Schutz-
zone Schloss (vergleiche Art. 7 und 8) zusdtzlich
zu den heute bestehenden Bauten 250.00 m2 BGF neu
realisiert werden.

Artikel 6

! per Gemeinderat tbertrigt den Bauwilligen ver-
traglich die Erstellung der Erschliessungsanlagen.

2 per Erschliessungsvertrag vomZ5.8 A199 . zwischen
der Gemeinde und dem Grundeigentiimer der Parzelle
Vechigen GBBL 3165 bildet einen integrierenden Be-
standteil der Ueberbauungsvorschriften gemdss Art.
89 Abs. 4 BauG.



Schutzzone Schloss

Uebriger Schlossbereich

SCHLOSSBEREICH

Artikel 7

1 Innerhalb der Schutzzone Schloss sind die Bauten
Nr. 18, 20, 20a, 20d und 22 geschiitzt.

2 Die mit dem Schlossgebiude direkt verbundenen
Gartenanlagen gelten im gleichen Sinn wie die Ge-
bdude als geschiitzt.

3 Bauliche Massnahmen in der Schutzzone beschrinken
sich auf Unterhalt, Um- und geringfiigige Anbauten
und sind mit der Denkmalpflege rechtzeitig abzu-
sprechen.

Artikel 8

I iibrigen Schlossbereich sind neue Gebdude im
Rahmen der zur Verfiigung stehenden BGF gestattet.

2 Ein entsprechendes Projekt ist in Absprache mit
der Denkmalpflege und der Gemeinde zu entwickeln.
Es wird empfohlen, ein generelles Baugesuch, wel-
ches namentlich die Erschliessung, die dussere Ge-
staltung und die Einordnung in die Schlossanlage
zum Gegenstand hat, einzureichen.



Nutzung

Baumbestand

DER PARKBEREICH

Artikel 9

1 per Parkbereich dient hauptsdchlich der Erho-
Tungsnutzung und ist in seinem heutigen Charakter
zu erhalten.

2 Im Parkbereich sind lediglich kleinere Service-
bauten wie Pavillons, Garten- und Gerdtehaus ge-
stattet.

3 Der Kinderspielplatz im éstlichen Parkbereich
dient der Ueberbauung im Hangbereich als offener
Spielplatz. Er soll gut erreichbar sein. Er ist fir
Schul- und Kleinkinder gedacht und soll, soweit no-
tig, entsprechend ausgestaltet werden.

Artikel 10

1 Der Baumbestand des heutigen Parks ist méglichst
zu erhalten. Schitzenswert sind im besonderen die
im UeP bezeichneten Baume und Baumgruppen.

2 Aufgrund eines Gutachtens durch einen Fachmann
bestimmt die Gemeinde - vor der Erteilung einer
Baubewilligung fiir eine erste Bauetappe im Bereich
Hangbauten - in Absprache mit dem Grundeigentimer,
welche dieser schitzenswerten Biume als Naturobjek-
te im Sinne des Art. 45 GBR zu betrachten sind.



Baufelder

Baufeldbegrenzungen

Geschosszahl,
Gebaudehohe

DER BEREICH HANGBAUTEN

Artikel 11

1 Innerhalb der Baufelder sind Bauten im Rahmen von
Art. 4 der UeV zu erstellen und es sind die notwen-
digen gedeckten Parkierungsmiglichkeiten zu schaf-
fen.

2 pije Baufelder sind hangparallel sowie in der
Falllinie mit Fussgingerbereichen zu durchsetzen.

3 Im Grenzbereich der Baufelder 1 und 2 ist ein
ebener, mindestens 200.00 m2 grosser, gemeinsamer
Platz vorzusehen, ebenso ein Gemeinschaftsraum von
mindestens 60.00 m2.

4 Im Ueberbauungsplan wird die ungefdhre Lage von
Gemeinschaftsplatz und Garagierung festgehalten.
Fir die Anordnung dieser Elemente ist das in den
Richtlinien aufgefiithrte Projektbeispiel wegleitend.

Artikel 12

1 pie Baufelder sind mit Baulinien begrenzt.

2 Die Baulinien dirfen generell mit keinem Gebdude-
teil tberschritten werden. Dies gilt nicht fir:

- Garten und Gartenmauern
- Rampen und Treppen
- unterirdische Gebdude,

sofern die Sichtverhdltnisse fiir Strassenbenitzer
nicht beeintrichtigt werden.

Artikel 13

1 Die Geschosszahl der Bauten im Bereich Hangbauten
ist in den Schnitten des UeP festgehalten.

2 Fir die maximale Gebiudehohe ist die im Schnitt
festgehaltene Hihenlinie massgebend.

3 Von den im Ueberbauungsplan angegebenen Schnitt-
streifen darf beidseitig abgewichen werden, solange
der in den Richtlinien aufgezeigte architektonische
Charakter erhalten bleibt.



Gemeinsame Anlagen

Fussgangerbereiche
(Hauptfussgdngerwege,
Gemeinschaftsplatz)

Gemeinschaftsraum

Spielplatz

Artikel 14

Unter gemeinsamen Anlagen werden verstanden:

- die Fussgingerbereiche ’

- der Spielplatz -

- der Gemeinschaftsraum

- der Gemeinschaftsplatz

- die Kinderspielplidtze ”

- die Einstellhallen

- die zwingend neu zu pflanzenden Bdume -

Bevor eine Baubewilligung erteilt wird, sind Er-
stellung und Unterhalt der gemeinsamen Anlagen
rechtlich sicherzustellen.

Artikel 15

1 pie Fussgingerbereiche sind generell mit einem
Hartbelag zu versehen.

2 Sofern sie mindestens 2.00 m breit und eben sind,
kénnen sie zur Hilfte an die erforderlichen Aufent-
haltsbereiche gemdss Art. 42 ff BauV gerechnet wer-
den (in Anlehnung an Art. 45, Abs. 4 BauV).

3 Der Gemeinschaftsplatz dient als Quartierplatz
und ist entsprechend zu gestalten.

Artikel 16

Der Gemeinschaftsraum ist auf den Fussgdngerbereich
oder den Gemeinschaftsplatz auszurichten und muss
eben erreichbar sein.

Artikel 17

Der Spielplatz ist eben und fir Ballspiele geeignet
auszustatten. Das schliesst Spieleinrichtungen wie

auch eine entsprechende Abgrenzung ein. Er hat eine
Mindestgrosse von 650.00 m2 aufzuweisen.



Abgrenzungen

Bedachung

Massstab und Struktur

Gestaltungs-
anforderungen,
Richtlinien

GESTALTUNG

Artikel 18

1 Garten, Vorgdrten und Terrassen sind gegeniiber
dem Nachbarn und dem Fussgédngerbereich so abzugren-
zen und zu gestalten, dass die Privatsphdre der
Hduser und Wohnungen gewahrt bleibt.

2 7wischen dem Bereich Hangbauten und dem Schloss
respektive Parkbereich, sind Abgrenzungen auf der
Grenzlinie in Form von Z&dunen oder Hecken bis zu
einer Hohe von 1.70 m gestattet, wobei der Kinder-
spielplatz im 6stlichen Parkbereich jederzeit zu-
ganglich sein muss.

Artikel 19

Die Bauten im Hangbereich sind mit Flachddchern zu
versehen. Wo sie nicht als begehbare Terrassen aus-
gestaltet sind, miissen sie bewachsen sein.

Artikel 20

Die Ueberbauung muss eine zusammenhdngende, durch
begriinte Terrassen feinmassstdblich unterteilte Ge-
bdudelandschaft bilden und darf nicht als eine Auf-
reihung von Einzelbauten in Erscheinung treten.

Artikel 21

I An die architektonische- und Umgebungsgestaltung
werden erhéhte Anforderungen gestellt.

2 zur organisatorischen, architektonischen und Um-
gebungsgestaltung bestehen Richtlinien in Form ei-
nes Beispielprojektes mit ergdnzendem Richttext als
Bestandteil der Ueberbauungsordnung.



Baume

Artikel 22
I Fiir die im Ueberbauungsplan zwingend festgelegten
Baumpflanzungen sind hochstdmmige Arten zu wdhlen.

2 pie Stammhohe muss im Pflanzzeitpunkt mindestens
2.50 m betragen.

3 Die Bepflanzung muss spdtestens beim Bezug der
zweiten Etappe erfolgt sein.

4 die Bestockung 6stlich des Fusswegs B ist im Um-
fang gemiss UeP zu erhalten.
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