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GEMEINDE VECHIGEN

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

zum Ueberbauungsplan Nr. VI und zum Gestaltungsplan Nr. VI
"Unterer Utzigenrain"

- ART, I

WIRKUNGSBEREICH

1. Der Ueberbauungs- und der Gestaltungsplan gilt fiir
das in Plan Nr., VI gestrichelt umrandete Gebiet,
welches die Parzelle Nr, 946 umfasst.

2. ~Die Sonderbauvorschriften finden auf den Perimeter
des Ueberbauungs- und Gestaltungsplanes Anwendung.

ART. 2

STELLUNG ZUR BAUORDNUNG

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen,
gelien das Baureglement und der Zonenplan der Einwohner-
gemeinde Vechigen, insbesondere die Vorschriften fir die
Wohnzone W2, :

ART, 3

NUTZUNG

1, Im Wirkungsbereich des Gestaltungsplanes sind zu er-
stellen ‘

- gestaffelte Terassenhduser mit ca. 24 Wohnungen




- {liberdeckte Einstellhallen

Unbewohnte An- und Nebenbauten sind wie in der Zone
W2« zuldssig.

Das Areal im Bereich des Stampbaches wird als Schutz-
gebiet ausgeschieden und der Oeffentlichkeit zugdanglich
gemacht,

Bauliche Vorkehren im Schutzgebiet sind untersagt, davon
ausgenommen sind Bau- und Unterhalt des Gffentlichen
Fussweges, der Hauszugdnge und die Bdschungen der
Terassenhduser, sowie der im Gestaltungsplan festge-
legten Sitzgelegenheiten, Die nach Erstellung der
Terassenhduser und deren Bdschungen erstellte Bepflan-
zung (Art, 7, Sonderbauvorschriften) ist zu fordern

und zu erhalten.

ART, 4

GESTALTUNGSPLAN

Te

Der Gestaltungsplan Nr., VI regelt verbindlich,

- Lage, dussere Abmessungen, Hohe und Abstande
der Gebdude.

- Interne Zufahrten, Fusswege, Parkfldachen, Kinder-
spielpldtze, Sitzpldatze, Containerplidtze,

Die Berechnungsweise der Abstdnde und der Gebdude-
hohe richtet sich nach dem Baureglement, Das Eingangs-
geschoss wird bei der Bestimmung der Gebdudehohe nicht
mitgerechnet, es darf die max, Koten von 615.50 resp.
620,50 m U.M., um max., 3.00 m Uberschreiten, Das Ein-
gangsgeschoss umfasst Lift sowie Treppenzugiange und
Briefkdsten,

Die Ueberdeckung der Parkpldtze darf die Utzigenstrasse
an keinem Punkt Uberragen. Die Strassenhdhe wird recht-
winklig hinter dem Gebaude gemessen,

Geringfiigige Verschiebungen oder Aenderungen der
Bauten und Anlagen konnen im Baubewilligungsverfahren
gestattet werden, sofern das architektonische Ge-
samtkonzept dadurch keine Beeintrdchtigung erfihrt
und die Ausnitzungsziffer nicht Uberschritten wird.
Gegeniliber anstossenden Privatgrundstiicken sind jedoch
die im Gestaltungsplan festgelegten Mindestmasse ein-
zuhalten, -



ART, 5

AUSNUETZUNGSZIFFER

Die im Perimeter des Gestaltungsplanes zuldssige Bruttoge-
schossfldche betrdgt 4 096 n?, entsprechend einer Aus-
nitzungsziffer von 0,4. Die fir die Ermittlung massgebende
Landfldche entspricht der ganzen Parzelle Nr, 946. Fiir den
Begriff der Ausniitzungsziffer gilt Art, 157, BauV,

ART, 6

ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG

].

Die Bauwerke des Gestaltungsplanes sind sehr sorgfdaltig
mit der Umgebung (Terrain) zu verbinden. Den topo-
graphischen Verhdltnissen ist Rechnung zu tragen. Die
Bauten sind in Form, Material und Farbe einheitlich

und unauffdallig zu gestalten.,

Die Fassaden sind horizontal und vertikal durch ge-
eignete Bepflanzungen zu unterbrechen,

Es sind nur Flachddcher zuldssig,

Die Dachhaut iiber dem Eingangsgeschoss darf von Lift-
aufbauten um max. 3.50 m iiberragt werden., Diese Auf-
bauten haben sich auf das technisch erforderliche
Mindestmass zu beschrdnken und sind kubisch zusammen
mit dem Eingangsgeschoss gut zu gestalten,

ART, 7

UMGEBUNGSGESTALTUNG

Ts

Mit der Baueingabe filr die Bauwerke des Gestaltungsplanes
ist ein Umgebungs-Gestaltungsplan einzureichen (Art.43,
BauV), der unter anderem folgende Gesichtspunkte be-
riicksichtigt

- Ddcher, die nicht als Terassen (Sitzplatz) oder
Parkplatz genutzt werden, sind zu begriinen,

- Stltzmauern sind zu durchgriinen

L



- an den im Gestaltungsplan bezeichneten Stellen sind
Gruppen von hochstdmmigen Bdumen zu pflanzen.

- fir die Umgebungsgestaltung, insbesondere im Bereich
des Stdmpbaches und des Ubrigen Gemeindegebietes
sind standortheimische Baum- und Straucharten (Eiche,
Esche, Bergahorn, Erle, Traubenkirsche, Hartriegel,
Usw., ) zu verwenden,

2. Innerhalb der Gesamtiiberbauung diirfen keine Einfrie-
dungen erstellt werden., Sitzplitze von Parterre-
wohnungen kdnnen durch Lebhdge abgegrenzt werden.

ART, 8

KINDERSPIELPLATZE / GARTEN

Im Gestaltungsplangebiet sind ausreichende Kinderspiel-
pldtze nach den Bestimmungen der Art, 41, 42 und 43 BauV,
anzulegen, Die generelle Lage der Kinderspielpldtze ist im
Gestaltungsplan aufgezeigt; die definitive Disposition und ~
Gestaltung der Kinderspielpldtze ist im Umgebungsge-
staltungsplan festzuhalten,

ART, 9

ABSTELLPLATZE / EINSTELLHALLEN

Fiir die Berechnung des Parkplatzbedarfes ist Art, 38, BauV,
massgebend,

Mindestens 60 % der im Bereich des Gestaltungsplanes ge-
samthaft benotigten Abstellpldtze fiir Motorfahrzeuge sind
gedeckt anzuordnen. Den Wohnungsmietern und Eigentiimern
sind in denEinstellhallen die erforderlichen Abstellpldtze
fest zuzuteilen, Fiir Besucher sind min, 10 % der er-
forderlichen Abstellpldtze freizuhalten,



ART, 10

ANTENNEN

Radio- und Fernsehantennen sind als Gemeinschaftsanlage
zu erstellen., Wenn in der Gemeinde bej Baubeginn eine
Gemeinschaftsantenne besteht und der Anschluss gewdhr-
leistet ist, soll bej dieser Anlage angeschlossen werden,

ART, I

ERSCHLTESSUNG

T,

Zwischen der Gemeinde Vechigen und den Grundeigen--
timern ist eine Vereinbarung betr, Erstellung und
Unterhalt des offentlichen Fussweges auszuarbeiten.

Bei der Erstellung der iiberdeckten Einstellhalle
ldangs der Utzigenstrasse ist das Projekt zum Ausbau
der Utzigenstrasse zu berlicksichtigen,

Die Kehrichtabfuhr der Ueberbauung hat mit Con-

tainern zu erfolgen, welche Niveaugleich mit der
Utzigenstrasse zu plazieren sind,

ART, 12

INKRAFTTRETEN

Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung durch
die kantonale Baudirektion in Kraft, (Art., 45,BauG),




ART, 13

REVISION DER SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Fiir die Geringfiigige Aenderung der Sonderbauvorschriften
kommt das in Art. 135 BauV, vorgesehene Verfahren zur
Anwendung, Die Lweckmdssigkeitspriifung durch die kanto-
nalen Behdrden, gemdss Art. 44, BauG, bleibt vorbehalten,
Fiir die Erteilung einzelner Ausnahmen ist Art, 46 BauG,
anwendbar,

Mit diesen Sonderbauvorschriften erkldart sich der Grund-
eigentimer der Parzelle Nr. 946 einverstanden:

Il".‘l...l...l'l'l"'l.lll"l.



GENEHMIGUNGSVERMERKE :

Vorpriifung vom  26,9,1979

Publikation im Amtsblatt vom 3,11,1979, im Amtsanzeiger vom 3,11,1979

Oeffentliche Auflage der Pldne mit Sinderbauvorschriften vom 5,11,19/79
bis 4,12,19/9

Personliche Benachrichtigung der Grundeigentiimer am 31.10,1979

Einsprachverhandlungen am : 13,12,1979/19,2.,1980

Erledigte Einsprachen : 2

Unerledigte Einsprachen : -

-Rechtsverwahrungen : _ 1

Genehmigt durch den Gemeinderat am : 14,11,19/9

Genehmigt durch die Einwohnergemeinde Vechigen:

Am15,12,19/9 mit 89 ja Namens der Einwohnergemeinde
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GENEHMIGT unter Vorbehalt

des Beschlusses vom L‘) Sep. 1980
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