

















Art. 10

Art. 11
Art. 12
Art. 13

Kinderspieipldize

Die Lage der Kinderspieipldtze ist im Ueberbauungsplan aufgezeigt und

wird mit der Baueingabe geregelt {Art. 41, 42 und 43 BauV).

Antennen

Radio- und Fernsehantennen sind als Gemeinschaftsanlagen zu erstelien.

Erschliessung

1.

Alle, im Bereich des Ueberbauungsplanes vorgesehenen Detailerschlies-
sungsanlagen, sind von den Grundeigentlimern in eigenen Kosten (Art.
73 ff BauG) zu erstellen.

. Die Grundeigentimer haben sich an den, ihr Planfeld betreffenden Er-

schliessungskosten anteilmdssig zu beteiligen.

. ks gilt sinngemdss das "Dekret lber die Erhebung von Beitrigen der

Grundeigentiimer an die Strassenbaukosten der Gemeinde".

. Die im Ueberbauungsplan angegebenen Leitungskorridore sind bestimmt

fir Wasser-, Kanalisations-, Elektroleitungen und dergleichen. Sie
sind freizuhalten bis zum Baubewilligungsverfahren, bis zu welchen

von der Gemeinde das definitive bLeitungsnetz festzulegen ist.

Privatrechtliche Vereinbarungen

1.

Fur die Felder A, B, C und D haben die Grundeigentimer die Durchfiih-
rung des Ueberbauungsplanes, fir die Felder G und H die Durchfiihrung
des Gestaltungsplanes mit privatrechtlichen Vereinbarungen gemiss

Art. 127 BauV sicherzustellen.

. Bevor die Vereinbarungen voriiegen und die entsprechenden Dienstbar-

keiten im Grundbuch eingetragen sind, diirfen keine Baubewilligungen

erteilt werden,
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Gemeinde Vechigen Uberbauungsvorschriften UeO Nr. VI + VI

Art. 1 Wirkungsbereich
Wirkungsbereich 1. Der Ueberbauungsplan ersetzt den Uberbauungs- und Gestal-
tungsplan Nr. VIIVII “Utzigenrain" vom 14. Marz 1979 sowie die
Anderung dieser Ordnung vom 12. Oktober 1990 und gilt far das
durch eine gestrichelte Umrandung gekennzeichnete Gebiet.

2. Der Gestaitungsrichtplan und der Richttext zum Gestaltungsricht-
plan (Felder AB,C E F), beschlossen durch den Gemeinderat am
23. Juni 1982, werden hiermit aufgehoben.

3. Die Uberbauungsvorschriften finden, wo nichts anderes vorgese-
hen, auf den Perimeter des Ueberbauungsplanes Anwendung.

Art. 2 Stellung zur Grundordnung
Stellung zur Die Uberbauungsvorschriften ersetzen die SBV vom 14. Marz 1979.
Grundordnung Soweit sie nichts anderes bestimmen, gelten das Baureglement und
der Zonenplan der Einwohnergemeinde Vechigen, insbesondere die
Vorschriften fir Wohnzone W2A.

Art. 3 Nutzung
Nutzung 1. Das Quartier ist eine Wohnzone im Sinne von Art. 46 Abs. 1- 3
GBR.

2. Im Wirkungsbereich des Ueberbauungsplanes sind Einfamilien-
hauser zu erstellen:
- In den Baufeldern A, C und D sind Baukd&rper mit 1 bis max. 2
Einfamilienhdusemn zugelassen.
Im Baufeld B ist der Zusammenbau von Wohnbauten bis zu
max. 3 Einfamilienhdusern im Rahmen der baupolizeilichen
Masse gestattet.

3. ImFeld F sind Hochbauten untersagt.

4. Die Baufelder G und H sind flr Terrassenhauser mit dazugeho-
renden offenen Einstellhallen und nicht tiberdeckten Pariterrassen
reserviert.

5. Ubrige Einrichtungen sind wie in der Zone W2A zuléssig.

Art. 4 Ausniitzungsziffer

Nutzungsmass 1. Die Ausniitzungsziffer, gemass Art. 14, wird fur die Felder A + B
gemeinsam und fir die Felder C + D separat berechnet.

2. Beider Berechnung der Ausnitzungsziffer der Felder A + B gilt die
Grundflache Feld F als anrechenbare Landfliche.

3. Es gelten folgende anrechenbaren Landflachen:

Baufeld A, B + F: 13213 m2
Baufeld C: 3817 m2
Baufeld D: je die einzelnen ganzen Bauparzellen
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Gemeinde Vechigen

BGF Baufelder G

und H

Architektonische
Gestaltung
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Uberbauungsvorschriften UeQ Nr. VI + Vit

Die in den Feldern G und H zulassige Bruttogeschossflache be-
fragt:

fir Feld G = 8650 m2

fur Feld H = 2'054 m2
Sie entsprechen einer Ausnitzungsziffer von 0,4. Die anrechenba-
re Landflache umfasst die ganzen Parzeiten.

tm Ubrigen wird die Ausnitzungsziffer nach Art. 93 der kantonalen
Bauverordnung berechnet.

Art. 5 Architektonische Gestaitung

—_—

e

Die Gebaude sind in Form, Material und Farbe aufeinander abzu-
stimmen.

Entlang der Utzigenstrasse darf die Firstlinie (Oberkante Dach-
sparren gemessen) der Bauten das Strassenniveau an keiner
Stelle um mehr als 0,80 m (berragen, innerhalb einer Strecke von
insgesamt 18 m Lange ist eine Mehrhdhe von 1,10 m (h tot. = 1,80
m) zugelassen.

Die Hohe wird ab Niveau des sldiichen Fahrbahnrandes recht-
winklig zur Strassenachse der Utzigenstrasse gemessen.

Fir die Dachgestaltung in den Feldern A, B, C und D gilt Art. 39
des Baureglementes der Gemeinde Vechigen, jedoch muss berg-
seitig kein Dachvorsprung erstellf werden.

Die Firstrichtung ist bei Satteldachern rechtwinklig zur Fallinie des
Hanges einzuordnen.

Zusammengebaute Einfamilienhauser in den Feldern A, B, C und
D, deren Gebdudeldnge 15 m Gberschreitet, missen im Grundriss
um mind. 1.20 m versetzt sein.

Fiir An- und Nebenbauten (vergleiche Art. 6 und 7) ist das Flach-
dach zugelassen, sofern es in die Umgebungsgestaltung (Ver-
wendung als Sitzplatz, Vorgarten, Kinderspielplatz und dgl.) ein-
bezogen wird.

Die Bauwerke in den Feldern G und H sind einheitlich zu gestailten
und sehr sorgfaltig mit der Umgebung {Terrain) zu verbinden. Den
topographischen Verhaltnissen ist Rechnung zu tragen. Technisch
bedingte Dachaufbauten {Lifte etc.) sind bis zu einer maximalen
Héhe von 3 m gestattet, sofern sie sich kubisch einordnen. Es sind
nur Flachdacher gestattet.




Gemeinde Vechigen

Uberbauungsvorschriften UeO Nr. VIl + Vil

Art. 6_Gestaltungsvorschriften Baufeld G und H

Gestaltungsvorschr. 1. Fur die Felder G und H werden foigende minimalen und maxima-

BF Gund H

Baulinien

Abstellpldtze

25.03.03

len Abmessungen sowie die generelle Anordnung der Gebdude

geregelt:

- eine terrassierte Gebaudegruppe umfasst max. 4 Wohngeschos-
se,

- zwischen den einzeinen Gebiudegruppen sind neutrale Stufen
(Gemeinschaftsantagen, stark begrint} einzuptanen,

- die maximale Stufenzahl in der Fallinie betragt 9,

- minimale Versetzung der Gebaude quer zum Hang = 4 m, maxi-
mal {(Zwischenstufe) 7 m,

- minimaler seitlicher Gebaudeabstand = 6 m,

- Gebaude dirfen im Mittel die Strasse nicht mehr als 0,8 m und
an keiner Stelle mehr als 1,30 m Gberragen. Die Strassenhthe
wird rechtwinklig hinter dem Gebdude gemessen.

2. Geringfiigige Verschiebungen oder Anderungen der Bauten und
Anlagen kénnen im Baubewilligungsverfahren gestattet werden,
sofem das architektonische Gesamtkonzept dadurch keine Beein-
trachtigung erfahrt und die Ausniitzungsziffer nicht tiberschritten
wird. Gegeniiber anstossenden Privatgrundstiicken der Baufelder
G und H sind jedoch die im Uberbauungsplan festgelegten Min-
destmasse einzuhalten.

3. Loggias (max. 25 m2) kénnen verglast werden. Auf den best. Ter-
rassen konnen Wintergarten oder gedeckte, geschlossene Sitz-
platze von max. 15 m2 realisiert werden. Die generelle Gestaltung
richtet sich geméss den Skizzen im Anhang. Diese Anbauten kon-
nen zusétzlich zu den in Art. 4 4 festgelegten Bruttogeschossflé-
chen realisiert werden.

Art. 7 Baulinien

In den Baufeldern A, B, C und D werden die Absténde von den Er-
schliessungsstrassen durch Baulinien fur Hauptgeb&ude und Baulini-
en fur An- und Nebenbauten, wie offene Untersténde fir die Garagie-
rung, Velordume und dergl. bestimmt.

Art. 8 Abstellplitze, Untersteliplitze, Garagen, Velordume
1. Fir die Berechnung des Parkflachenbedarfes ist Art. 49 ff BauV
massgebend.

2. Max. 40% der, im Bereich der Felder A, B, C und D gesamthaft
benétigten Abstelifldchen fiur Motorfahrzeuge, diirfen oberirdisch
angeordnet werden.

3. im Bereich der Felder G und H sind mindestens 50% der im Be-
reich des Gestaltungsplanes gesamthaft benétigten Absteliplatze
fir Motorfahrzeuge gedeckt anzuordnen. Den Wohnungsmietem
und -eigentiimern sind in den Einstellhallen (offen als Terrasse
ausgebildet) die erforderlichen Abstellplatze fest zuzuteilen. Flr
Besucher sind mind. 10% der nach Bauverordnung (BauV) erfor-
derlichen Abstellplatze freizuhaiten.




Gemeinde Vechigen Uberbauungsvorschrifien UeO Nr. VIl + Vill

Art. 9 _Umgebungsgestaltungsplan
Umgebungsgestal-  Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan (Art. 87.4
tungsplan GBR) einzureichen. Digser hat insbesondere folgende Punkte zu re-
geln:

- Bepflanzung (insbesondere fir die Terrassenbauten: gute Be-
pflanzung der Terrassen und Déacher sowie der neutralen Zwi-
schengeschosse in Verbindung mit dem gewachsenen Terrain)

- Begrinung der Stitzmauern

- Gestaltung der Unterstellplatz-Flachdecken (Felder A, B, C und D)

— Gestaltung der Kinderspieiplatze

Art. 10 Kinderspielplatze

1. Im Uberbauungsplangebiet sind ausreichende Kinderspielplatze
nach den kantonalen Bestimmungen {Art. 44 ff BauV) anzulegen.
Die Lage der Spiel- und Begegnungsplitze sind im Uberbauungs-
plan festgelegt.

Kinderspielplédtze

2. Die dauernde Erhaliung der erforderlichen Spielflachen ist mit ei-
ner Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde und einem Betriebs-
und Unterhaltsreglement sicherzustellen.

Art 11_Eingeschossige Anbauten Baufelder A - C

Eingeschossige An-

bauten BF A-C 1. In den Baufeldern A - C sind eingeschossige bewohnte und unbe-
wohnte Anbauten gemass Art. 25 GBR gestattet. Unterstellplatzen
werden nicht an die Gebaudeldnge gemadss Art. 32 GBR ange-
rechnet und sind in der Lange nicht limitiert.

2. Die Bauabstande der Anbauten gegeniber Nachbarparzellen ge-
mass Abs. 1 richtet sich nach Art. 25 GBR.

Seitenfassaden der Anbauten, oder Teile davon, welche weniger als
1,0 m Grenzabstand aufweisen, sind zum direkt angrenzenden
Nachbargebdude mit einer geschlossenen Fassade auszufithren.
Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbam ist auch eine Leicht-
bauweise bzw. Verglasung dieser Teile gestattet.

Art. 12 Erschiiessung
Erschliessung 1. Alle, im Bereich des Ueberbauungsplanes vorgesehenen Detailer-

schliessungsanlagen, sind von den Grundeigentimern in eigenen
Kosten zu erstelien,

2. Die Grundeigentiimer haben sich an den, ihr Planfeld betreffenden
Erschliessungskosten anteilmassig zu beteiligen.

3. Es gilt sinngemass das Baugesetz und das "Dekret Gber die
Beitrage der Grundeigentimer an Erschliessungsaniagen und an
weitere offentliche Werke und Massnahmen (Grundeigentiimerde-
kret)".

4. Die im Ueberbauungsplan angegebenen Leitungskorridore sind
bestimmt far Wasser-, Kanalisations- und Elekfroleitungen und
dergleichen. Sie sind freizuhaiten bis zum Baubewilligungsverfah-
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Gemeinde Vechigen Uberbauungsvorschriften UeO Nr. VIl + VIl

ren, bis zu welchem von der Gemeinde das definitive Leitungsnetz
festzuiegen ist.

Art. 13 Privatrechtliche Vereinbarungen i
Privatrechilichen 1. Die Grundeigentiimer haben die Durchfiihrung der Uberbauungs-
Vereinbarungen ordnung mit privatrechtlichen Vereinbarungen sicherzusteilen.

2. Insbesondere miissen die Erstellung und die Finanzierung der Er-
schlies-sungsanlagen und Kinderspielpldtze vertraglich geregeit
werden.

3. Bevor die Vereinbarungen vorliegen und die entsprechenden
Dienstbarkeiten im Grundbuch eingetragen sind, darf mit der Rea-
lisierung der Uberbauung nichi begonnen werden.

Art. 14 Baupolizeiliche Masse

Baupolizeiliche Mas-

se 1. | kGa g¢gGa GH GZ GL AZ FH]
FeldA 4 8 7 2 25 0,35 10
FeldB 4 8 7 2 25 0,35 10
FeldC 6 12 7 2 25 0,30 10
FeldD 4 8 7 2 25 0,30 10

2. In den Baufeldern G + H sind die Abstande mittels Baulinien und
Waldabstandslinien festgelegt.

3. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe | gemass Art. 43 LSV.

Abgrabungen, Garageeinfahrten und Stiitzmauern von mehr als 3 m
Lange werden zur Gebaudehbhe gerechnet, wenn sie weniger als 2 m
vor die Fassadenfiucht gestelit werden.

Art. 15_Inkrafttreten
Inkrafttreten Die Anderung der Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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Uberbauungsvarschriften UsO Ne. Vil + Vill

Anhang
Loggia, gedeckte Sitzpliatze und Wintergérten Baufelder G + H
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