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Uberbauungsordnung X]J]
,Utzigenstrasse-Stampbachstrasse” Boll

mit geringfligigen Anderungen zum Zonenplan 1 und
GBR gem. Art 122 BauV und mit Strassenplan "Lindenthalstrasse”

Uberbauungsplan mit Strassenplan

Die Uberbauungsordnung enthalt:
- Uberbauungsvorschriften
- Uberbauungsplan mit Strassenplan

Weitere Unterlagen:
- Erlauterungsbericht
- Richtprojekt

Datum 17. Juli 2007 Verfasser: BKS Architekten AG,
Revidiert  11. Januar 2008 w1 S i

. Berater: B. Vatter, dipl. Arch. ETH/SIA
Mst. 1:500 Weststrasse 4, 3005 Bern

Genehmigungsvermerke

Vorprifung vom 07.08.2007

Publikation im Anzeiger Region Bern vom 03.10.2007

Publikation im Amtsblatt des Kt. Bern vom 03.10.2007

Offentliche Auflage der Uberbauungsordnung vom 03.10.2007 bis 02.11.2007
Einspracheverhandlung am 13.12.2007 / 09.01.2008

Erledigte Einsprachen -

Unerledigte Einsprachen 2

Rechtsverwahrungen 1
Beschlossen durch den Gemeinderat am 07.02.2008
Der Prasident Der Gemeindeschreiber

. 77,

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Vechigen, den 19. 2. 7003 Der Gem inde?iber
n und Raumordnung
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Verbindliche Planinhalte:

Wirkungsbereich UeO

Sektorengrenze

Gestaltungsbaulinie fiir Obergeschoss
(Baulinie mit Anbaupflicht)

Baufeld mit max. Geschosszahl und max. Dachkote
Fahrbereich (Detailerschliessungsstrasse)

Fahrbereich (Hauszufahrten, Einstellhallenzufahrt)
oberirdisch

Fussgangerbereich, Notzufahrt (mit seitlicher Befestigung)
Halbéffentliche Aufenthaltsbereiche, Hauszugange
Spielfeld gem. Art. 46 Bau V
Biotop, Meteorwasser-Versickerung
Private + halbéffentliche Griinbereiche
Hochstammbaume (Standort fest)
Baumgruppen (Standort variabel)
Containerstandorte / Container-Abholstandort
Baubereich Kiessammler Stampbach (Richtprojekt)
Platzgestaltung mit Spez. Auftrag an Landschaftsarchitekten
Bestehendes Gebaude
Ersatzstandort Schopf ( Grosse max. wie best. Schopf )
Abzubrechendes oder zu verlegendes Gebaude
Neue Trink- und Léschwasserleitung mit Hydrantenstandorten

Bestehende oéffentliche Regenwasserleitung

Strassenplan:
Perimeter Strassenplan
Fahrbahn

Trottoir

Fussgangerstreifen / Inseln

Hinweisende Planinhalte:

Fahrbereich (Hauszufahrten, Einstellhallenzufahrt)
unterirdisch

Unterirdische Einstellhalle
Gebaudeumrisse gem. Richtprojekt
Bestehende Wasserleitung

Aufzuhebende Wasserleitung
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Gemeinde AUSLEIHEXEMPLAR

Vechigen

Uberbauungsordnung Xill

,Utzigenstrasse-Stampbachstrasse“ Boll
mit geringfiigiger Anderung Zonenplan 1

und GBR gem. Art. 122 BauV

und mit Strassenplan "Lindenthalstrasse"

Uberbauungsvorschriften
Die Uberbauungsordnung enthalt:
- Uberbauungsvorschriften

- Uberbauungsplan mit Strassenplan

Weitere Unterlagen:
- Erlauterungsbericht

- Richtprojekt
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Uberbauungsvorschriften ,,Utzigenstrasse-Stampbachstrasse® Boll

Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zum tiber-
geordnetem Recht

Larmschutz

Inhalt des
Uberbauungsplans

Art. 1

Die Uberbauungsordnung bezweckt die Sicherstellung
einer Uberbauung mit intensiver Nutzung dieser zentral
gelegenen Flache. Entlang der Lindentalstrasse sollen
gemischte Nutzungen (Dienstleistung, stilles oder wenig
stérendes Gewerbe und Wohnen), daneben vorwiegend
Wohnen in zwei- und dreigeschossigen Bauten realisiert
werden. Ausserdem kénnen einzelne viergeschossige
Bauten entlang der Utzigenstrasse erstellt werden. Durch
die Anordnung der Zufahrt ist die Voraussetzung fiir einen
gemeinsamen, verkehrsfreien Bereich zu schaffen.

Art. 2
Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im
Uberbauungsplan mit einem Perimeter bezeichnet.

Art. 3

Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt das Baureglement
der Gemeinde Vechigen sowie die bau- und
planungsrechtlichen Erlasse des Kantons Bern.

Art. 4

Innerhalb des Wirkungsbereichs der Uberbauungsordnung
gelten folgende Larmempfindlichkeitsstufen (ES):

ES Ill: Sektoren A, B, C, D und G

ES II: Sektoren E und F

Art. 5
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung,

b) die Aufteilung des Wirkungsbereichs in verschiedene
Sektoren,

c) die Gestaltungsbaulinien fir Obergeschosse,
d) die-Battinie-fir-Erdgeschosse, slehe Genehmigung

e) die Lage und Abmessung der Baufelder fir
Hauptgebaude mit deren Geschosszahl und max.
Dachkoten,

f) die Lage und Abmessung der Baufelder der
Terrassenhauser mit der Anzahl Vollgeschossen
(Baustufen) und der zuldssigen Hoéhe der Baustufen,

g) der Fahrbereich der Detailerschliessungsstrasse, die
Haus- und Einstellhallenzufahrten

h) die Lage und Ausgestaltung der Fussgangerbereiche
und der halbo6ffentlichen Aufenthaltsbereiche,



Richtprojekt

Architektonische
Gestaltung

Art der Nutzung

i) die Lage und Grosse der Spielfelder und des Biotops,

j) die Lage der privaten und halboffentlichen
Grinbereiche,

k) die Standorte der anzupflanzenden Hochstammb&ume
und die Lage der Baumgruppen,

l) die Containerstandorte,
m) die Lage des Baubereichs Kiessammler Stampach,
n) die bestehenden und abzubrechenden Gebaude,

o) sowie die Filhrung der 6ffentlichen Leitungen.

Art. 6

Das Vorprojekt und das Modell Mst. 1:500 der BKS
Architekten AG, Bern vom 17. Juli 2007, gilt als
Richtprojekt und ist wegleitend fur die kubische
Gliederung der Baukdrper.

Art. 7

1. Die Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten.
Detailgestaltung, Farb- und Materialwahl sind
aufeinander abzustimmen. Innerhalb eines Sektors ist
eine einheitliche Farb- und Materialwahl zu treffen. Der
Umfang einer Baueingabe hat mindestens einen Sektor
zu betragen.

2. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein
verbindliches Farb- und Materialkonzept zur
Genehmigung vorzulegen.

Art. 8

Fir die einzelnen Sektoren innerhalb des
Wirkungsbereichs der UeO sind folgende Nutzungen
zulassig:

- SektorA+ G:
Gemischte Nutzung: Dienstleistungen, stille oder
wenig storende Arbeitsplatze, sowie Wohnungen.

- Sektoren B, C, D, E+F:
Wohnbauten, sowie baulich und betrieblich nicht
storende Arbeitsplatze im Umfang der
Bestimmungen von Art. 90 BauV.



Mass der Nutzung

Dachgestaltung

Attikageschosse

Art. 9

1. Far die verschiedenen Sektoren und Baufelder gelten

die folgenden max. BGF-Werte:

Sektorenmax. BGF (m?) Baufeld BGF (m2)
A 1'960 A 1960
B1 1065
B 3'560 B2 1065
B3 1'430
C1 1135
C 3'340 c2 1"135
c3 1070
D1 1150
D 3'500 D2 1150
D3 1'200
E1 360
E 1'080 E2 360
E3 360
F1 370
F 1110 F2 370
F3 370
G 450 G 450
Total 15'000m2 (=AZ 0,8) 15'000 m2

2. Ein Nutzungsausgleich bis zu 10% des max. Wertes pro
Baufeld und Sektor méglich. Die max. BGF von 15'000
m? (= AZ 0.8) fur den ganzen UeO-Perimeter darf nicht

Uiberschritten werden.

Art. 10

Mit Ausnahme Baufeld G sind fir Hauptgebaude nur

Flachdacher gestattet. Diese sind extensiv zu begriinen
oder als begehbare Terrassen auszubilden, sofern sie nicht

mit technischen Aufbauten versehen sind.

Art. 11

Fur die Attikageschosse gilt Art. 41 GBR. Auf den
geforderten Ricksprung der Attikafassaden gemass
Art. 41 Abs. 3 GBR kann auf einer Fassadenseite

verzichtet werden, wenn dadurch die nach Art. 41, Abs.

3 GBR mogliche Attikagrundflache nicht erhoht wird.
Dachvorspriinge sind zugelassen, sofern der Abstand
von der Fassade des darunter liegenden Geschosses

1.0 m betragt.



Max. Dachkoten,
Dachaufbauten

Vorspringende
Bauteile

Unbewohnte
An- und
Nebenbauten

Art. 12

1.

Bauten in den Sektoren A, C, D, E, F + G:

Die fur die entsprechenden Baufelder angegebenen
max. Dachkoten dirfen vom héchsten Dachpunkt des
obersten Geschosses (oberstes Vollgeschoss, resp.
Attika) nicht Uberschritten werden.

Far Dachaufbauten, die den héchsten Dachpunkt
tberragen dirfen gilt:

a) Fir Bauten mit Attika: Art. 41, Abs. 5 GBR

b) Fir Bauten ohne Attika: Liftaufbauten bis zu einer
Hdéhe von 1.8 m sind gestattet, gemessen ab
oberkant Flachdach Voligeschoss bis oberkant
Abdeckung Liftaufbau.

Bauten im Sektor B:

Die fur die entsprechenden Baustufen angegebenen
Dachkoten dirfen nur von folgenden Aufbauten
tberschritten werden:

- Oberstes Vollgeschoss: Gem. Art. 12, Abs. 1b

- Ubrige Baustufen: Nur bewilligungsfreie Bauten im
Sinne von Art. 5 Bew D.

Art. 13

1.

Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher,
Vortreppen und Balkone jeder Art, auch mit
Seitenwanden und abgestitzte, durfen héchstens 2.0 m
Uber die Baufeldgrenze hinausragen.

Die gleiche Bestimmung gilt fir Wintergarten, sofern sie
aufgrund eines Gesamtkonzeptes fur das ganze
Gebéaude erstellt werden.

Art. 14

Kleine unbewohnte An- und Nebenbauten wie
Fahrradunterstande, Gerateschuppen, (iberdeckte
Treppenaufgange zur Einstellhalle etc. bis zu 30 m?
Grundflache und einer mittleren Gebaudehdhe von 3.0 m
durfen ausserhalb der Baufelder erstellt werden. lhre Lage
und Gestaltung ist im entsprechenden
Umgebungsgestaltungsplan einzutragen (vgl. Art. 15).
Vorbehalten bleibt Art. 5 Bew D.
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Umgebungs-
gestaltung

Parkierung

Etappierung

Energie
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=ne Genehmigung

Art. 15

Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan
einzureichen. Dieser ist mindestens fiir einen ganzen
Sektor zu erstellen. Im Umgebungsgestaltungsplan ist
folgendes festzuhalten:

a) Fussganger- und Aufenthaltsbereiche mit Angabe des
Ausbaustandartes und der Materialien,

b) die Gestaltung der Fahrbereiche, der offenen und
gedeckten Abstellplatze fiur Zweiréader,

c) die Grinanlagen sowie das Spielfeld mit Angaben der
Belage und der Bepflanzungen,

d) die Bepflanzung der Biotopanlage,

e) Standort und Gestaltung der eingeschossigen An- und
Nebenbauten gem. Art. 14,

f) Terrainveranderungen,
g) Bdschungen, Stutzmauern und Einfriedungen,

h) Standort der Baumgruppen sowie Art der
anzupflanzenden Hochstammb&ume und
Baumgruppen, sowie

i) die Lage und Ausgestaltung der Containerstandorte
und Containerabholstandorte.

Art. 16

Die Bemessung der Anzahl Abstellplatze erfolgt nach der
gultigen Kantonalen Gesetzgebung. Besucherparkplatze

sind an den im Uberbauungsplan bezeichneten Stellen zu
erstellen.

Art. 17

Die Spielflache West muss zusammen mit den Bauten der
Sektoren C und D, das Spielfeld Ost mit denjenigen der
Sektoren E und F erstellt werden.

Der Kantonsstrassenanschluss ist zusammen mit den
ersten Bauten in den Sektoren A — F zu realisieren.

Art. 18

Mit der ersten Baueingabe ist ein Gesamtenergiekonzept
vorzulegen, welches von der Baukommission zu
genehmigen ist. Dabei ist die Anwendung erneuerbarer
Energie anzustreben und der Anteil nicht erneuerbarer
Energie soweit wie méglich zu reduzieren.



Kiessammler
Stampach

Abzubrechende

Bauten

Vereinbarungen

Inkrafttreten

Art. 19

Der im Plan dargestellte Kiessammler fur den Stampbach
hat Richtprojektcharakter. Die Realisierung hat in einem
separaten Baubewilligungsverfahren zu erfolgen.

Art. 20
Die im Plan als solche bezeichneten Bauten kénnen nach
Bedarf abgebrochen werden.

Art. 21

1. Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentiimern im
Wirkungsbereich des Uberbauungsplanes ist ein
Erschliessungs- und Infrastrukturvertrag
abzuschliessen. Dieser Vertrag ist vor
Beschlussfassung tiber die UeO durch den
Gemeinderat gegenseitig zu unterzeichnen.

2. Die Erstellung und Nutzung der gemeinsamen Anlagen
(Spielplatz, Einstellhallen, Besucherparkplatze,
Leitungen, Containerstandplatze) ist mit
privatrechtlichen Vereinbarungen sicherzustellen
(Eigentums- und Beniltzungsrechte, Erstellungspflicht
und Kostenbeteiligungen etc.)

3. Die Spielfelder und die Kinderspielplatze sind durch
einen Dienstbarkeitsvertrag zugunsten der Gemeinde
zu sichern.

Art. 22

Die Uberbauungsordnung tritt mit rechtskraftiger
Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).




Zweitarchiv

Vechigen
Gemeinde mit Aussicht

Geringfiigige Anderung der Uberbauungsordnung XllI "Utzigen-Stampbachstrasse" Boll

Anderung Uberbauungsvorschriften (UV)

Art.9: Mass der Nutzung

Genehmigung



Artikel bestehend Artikel geéndert
Mass der  Art. 9 Mass der  Art. 9
Nutzung 1. Fir die verschiedenen Sektoren und Baufelder gelten die Nutzung 1. Fir die verschiedenen Sektoren und Baufelder gelten die
folgenden max. BGF-Werte: folgenden max. GFo-Werte:

Sektoren _max. BGF(m?) Baufeld BGF (m?) Sektoren max. GFo (m?) Baufeld GFo (m%)

A 1'960 A 1'960 A 2055 A 2055

B 3'560 B1 1'065 B 4169 B1 1242
B2 1'065 B2 1242
B3 1'430 B3 1'686

C 3'340 C1 1'135 C 3'504 C1 1'194
C2 1'135 C2 1194
C3 1'070 C3 1116

D 3'500 D1 1'150 D CRriTes: D1 1'260
D2 1150 D2 1'260
D3 1'200 D3 1253

E 1'080 E1 360 E 1238 E1 413
E2 360 E2 413
E3 360 E3 413

F 1110 F1 370 F 1285 F1 428
F2 370 F2 428
F3 370 F3 428

G 450 G 450 G 450 G 476

Total 15'000 m? (=AZ 0,8) 15'000 Total 16'500 m2 16'500

2. Ein Nutzungsausgleich bis zu 10% des maximalen Wertes pro
Baufeld und Sektor moglich. Die max. BGF von 15'000 m2(= AZ
0.8) fiir den ganzen UeO-Perimeter darf nicht liberschritten werden

2. Ein Nutzungsausgleich bis zu 10% des maximalen Wertes pro
Baufeld und Sektor moglich. Die max. GFo von 16'500 m?fiir den
ganzen UeO-Perimeter darf nicht Giberschritten werden




GENEHMIGUNGSVERMERKE:

Publikation im Anzeiger Region Bern vom

Offentliche Auflagen vom
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Beschlossen durch den Gemeinderat am:
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