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DIE UBERBAUUNGSORDUNG ENTHALT:
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GEMEINDE VECHIGEN

GENEHMIGUNGSVERMERKE
Vorprifung: vom 24. Mai 2004
Publikation im Amtsbiatt: vom 25. August 2004
Publikation im Amtsanzeiger: vom 25.+27. August 2004

Offentliche Auflage der Vorschriften mit Uberbauungsplan

vom:  25. August 2004 bis und mit: 24. September 2004

Einsprachen: 15

Einspracheverhandlungen: am 16. November 2004 + 15. April 2005
Erledigte Einsprachen: -

Unerledigte Einsprachen: 15

Rechtsverwahrungen: 1

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM: 03. Mai 2005

Namens der Gemeinde Vechigen )
Der Président: Die Sekretérin/ .,/

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Die Gemeindeschreiberin:/ « I/ .

- Plamunpt,

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

Bem, den ... 0 8. Aug. 2005 1 b, b SRR RN DR



GEMEINDE VECHIGEN

UBERBAUUNGSQRDNUNG XV
"OBERES BOLLHOLZLI - TEIL D"

UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Die Uberbauungsordnung enthalt:
- Uberbauungsvorschriften
- Uberbauungsplan

Erganzende Unterlagen:

- Richtprojekt
- Erlauterungsbericht

AUFLAGE

E+H VIFIAN+PARTNER AG WELLENRIED 3150 SCHWARZENBURG 24/06/2004vif



GEMEINDE VECHIGEN

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des
Uberbauungsplanes

Richtprojekt

Arch. Gestaltung

ALLGEMEINES

Art. 1

Der Wirkungsbereich der UeO ist im Uberbauungsplan mit einem
Perimeter gekennzeichnet.

Art. 2

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gelten die
Vorschriften des giiltigen Baureglements der Gemeinde Vechigen.

Art. 3
Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Lage und Abmessung der Baufelder 1 bis 6 fiir Hauptbauten
b) Firstkoten und Erdgeschosskoten

¢) Lage und Abmessung der Baufelder fiir Anbauten

d) Bereiche fiir die Parkierung und der Besucher-Parkplatze

e) Lage des Siedlungsplatzes

f) Abbruch des bestehenden Unterstandes

g) die Detailerschliessung

h) Lage und Nutzung der privaten Griinbereiche und Hauszugénge
i) Lage der bestehenden Hecken

k) Lage der Baumstandorte

I) Lage der offentlichen Wasserzuleitung und Standort Hydrant
m) der Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation

n) Lage der Container

Art. 4

Das Richtprojekt der E+H Vifian+Partner, dip! Architekten AG,
Schwarzenburg vom 31/03/2004 ist wegleitend flir die kubische
Gliederung der Baukorper und der Gestaltung der Dachformen.

Kleine Verschiebungen gegeniiber dem Richtprojekt sind innerhalb
der Baufelder moglich.

Art. §

Die Uberbauung der Baufelder 1 bis 6 ist als bauliche Einheit zu
gestalten.

Bauvolumen, Fassaden- und Dachgestaltung, sowie die Materialwahl
sind einheitlich zu gestalten. Die Farbwahl ist aufeinander abzu-
stimmen.
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GEMEINDE VECHIGEN

Nutzung

Nutzungsmasse

Nutzungsart

HAUPTBAUTEN

Art. 6

Es sind maximal zweigeschossige Wohnbauten zulassig.
Wohnnutzungen sowie nicht stérende kleine Dienstleistungsbetriebe
sind gestattet.

Auf der Parzelle 684 sind keine Bauten gestattet.

Die maximal zulassigen Masse der Geb&udeabmessungen und
Abstande zu den Nachbargebauden werden durch die
Baufeldgrenzen bestimmt.

Die Baufelder 2 und 3 sind mit mehreren Baukdrpern zu tiberbauen.
Die maximale Gebaudelange betrégt 25m, der minimale seitliche
Gebé&udeabstand innerhalb der Baufelder betragt 5m.

Art. 7
Far die Baufelder 1 bis 6, inkl deren Anbaubereiche, gelten folgende
maximalen Hohen und Bruttogeschossflachen (BGF).

Die Hohenkoten der Erdgeschosse und der maximalen Firsthéhen
sind im Uberbauungsplan festgelegt.
Abweichungen der Hohen von maxima! +- 0.50m sind tolerierbar.

Baufeld 1: max. BGF 200 m2
Baufeld 2: max. BGF 600 m2
Baufeld 3: max. BGF 600 m2
Baufeld 4: max. BGF 200 m2
Baufeld 5 max. BGF 200 m2
Baufeld 6 max. BGF 200 m2
BGF Teilgebiet D maximal 2 000 m2

Nicht genutzte Bruttogeschossflachen (maximal 10%) kénnen in
Form einer Dienstbarkeit auf andere Baufelder im Teilgebiet D
Ubertragen werden.

ANBAUTEN

Art. 8

In den Bereichen fiir Anbauten dirfen Bauten wie Pergolen,
Wintergarten, Gartenhallen, sowie auf gesamte Fassadenhdhe
abgesttitzte Balkone, Schutz-+ Vordacher u.a. erstellt werden.
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GEMEINDE VECHIGEN

Nutzungsart

Autoabstellplatze

Worbstrasse 1

Worbstrasse 3/
unterer Bollhdlzliweg 21

Erschliessung

Umgebungsgestaltung

PARKIERUNG

Art. 9

In Bereiche der Parkierung ist das Erstellen der Autoeinstellhalle, der
Veloabstellplatze, Gemeinschaftsrdume, Containerstellplatze und dgl
gestattet.

Die Standorte der Besucher-PP und Container sind im
Uberbauungsplan bezeichnet.

Art. 10

Fur die Uberbauung sind, die gemass BauV (Art 49ff) erforderlichen
Autoabstellplatze zu erstellen.
Zuséatzlich sind die Parkplatze geméass Absatz 2 und 3 zu erstellen.

Fur die Wohnungen Worbstrasse 1 sind zuséatzlich 8 Einstellhallen-
platze zu erstellen.

Fir die Wohnungen Worbstrasse 3 und unterer Bollhélzliweg 21 sind
zusatzlich 14 Einstellhallenplatze zu erstellen.

ERSCHLIESSUNG

Art. 11

Die Zufahrt zur Uberbauung Teilgebiet D, hat ausschliesslich {iber
den unteren Bollholzliweg zu erfolgen.

AUSSENRAUME

Art. 12

Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan
einzureichen. Der Plan kann mit dem Erdgeschossgrundriss
kombiniert werden und muss sich mindestens auf die Umgebung
eines Gebaudes beziehen, sowie die Nachbarbereiche
miteinbeziehen.

Im Umgebungsgestaltungsplan sind folgende Elemente der
Aussenraume festzuhalten:

a) Fussgéanger- und Aufenthaltsbereiche mit Angabe der Materialien

b) die Gestaltung der Fahrbereiche, der oberirdischen Parkplatze
und der offenen und gedeckten Abstellplatze fiir Zweirader

c) die Griinanlagen
d) Terrainveranderungen
e) Bdschungen, Stlitzmauern und Einfriedungen

f) Standort und Art der anzupflanzenden Baume (siehe Richtprojekt)
und Hecken

g) Ausgestaltung des Containerstandortes
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private Griinbereiche/
Hauszugange

Energie

Empfindlichkeitsstufe

Vereinbarungen

Inkrafttreten

Art. 13

In den privaten Grinbereichen sind erlaubt: gedeckte Aufgénge der
Einstellhalle, Gartencheminées, Spielplatzmdblierungen, Brunnen,
Teiche, kinstlerische Plastiken, Stiitzmauern (sind ab 1.50m zu
staffeln) und Vergleichbares, sowie die Siedlungswege und
Hauszugénge.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 14

Es gelten die Bestimmungen des kant. Energiegesetzes und der
allgemeinen Energieverordnung (AEV).

Art. 15

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il geméss Art. 43 der eidg.
Larmschutzverordnung.

Art. 16

Die Realisierung der Uberbauung ist mit privatrechtlichen
Vereinbarungen sicherzustellen (zB Naherbau-, Durchleitungs- und
gegenseitige Benltzungsrechte, etc).

Art. 17

Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt
fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE
Vorprifung: vom 24 .Mai 2004
Publikation im Amtsblatt vom 25.August 2004
Publikation im Amtsanzeiger Nr: vom 25.+27.August 2004

Offentliche Auflage der Vorschriften mit Uberbauungsplan

vom: 25.August 2004 bis und mit: 24 .September 2004
Einsprachen: 15

Einspracheverhandlungen: am 16.November 2004 + 15.April 2005
Erledigte Einsprachen: ---

Unerledigte Einsprachen: 15

Rechtsverwahrungen: 1

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM: 03 .Mai 2005
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