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Baumart max. Baumhohe 7m
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Uberbauungsordnung

ZPP XVI Oberfeld

Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:
- Uberbauungsplan 1:500

- Uberbauungsvorschriften

- Erlauterungsbericht

- Richtprojekt Umgebungsgestaltung

Einwohnergemeinde Vechigen
Kernstrasse 1
3067 Boll

Datum: 8. Dezember 2015
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ALLGEMEINES

Ziel und Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grundordnung

Inhalt des Uberbauungs-
planes

Art. 1

! Mit dieser Uberbauungsordnung ZPP XVI Oberfeld soll die Realisie-
rung einer Wohniiberbauung mit hoher ortsbaulicher Qualitat und
hohem Wohnwert, sichergestellt werden.

? Die Uberbauungsordnung bezweckt: i

- Die Nutzung des Gebietes mit an die Hanglage angepassten
Wohnbauten.

- Eine angemessene Durchmischung der Wohnformen.

- Eine qualitatsvolle Umgebungs- und Aussenraumgestaltung.

Art. 2

Der Uberbauungsplan mit den Uberbauungsvorschriften gilt fiir den
im Plan durch eine Umrandung gekennzeichneten Wirkungsbereich.

Art. 3

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes regelt, gelten die
Vorschriften des Baureglements der Gemeinde Vechigen, insbeson-
dere die Vorschriften der ZPP XVI ,,Oberfeld”.

Art. 4

Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- Wirkungsperimeter

- Lage und Begrenzung der Baubereiche fiir Haupt- und Abstellrdu-
me / Unterstinde

- Lage und Begrenzung des Baubereichs fiir Spielflache mit unterir-
dischen Abstellrdumen

- Koten OK Dach und Koten OK EG / Zugangsgeschoss

- Geschossflachen pro Baufeld

- Bereich fiir Spielstrasse / Notzufahrt / 6ffentlicher Fuss- und Rad-
weg

- Bereiche fiir private Hauszufahrten, Parkierung und Spielflachen

- Bereich fur private Hauszufahrten und Parkierung

- Ungefahre Lage Abholstandort Container

- Grinflache

- Bereiche Zu- und Wegfahrt Einstellhallen

- Lage offentliche Wasserleitung

- Lage o6ffentliche Kanalisationsleitung

- Lage Leitung Fernwarmeanschluss




Art und Mass der Nutzung

Gestaltung

Baubereiche fiir Hauptbauten

BAUTEN / NUTZUNG

Art. 5

! Zugelassen ist Wohnnutzung, stilles Gewerbe und Dienstleistungs-
nutzung.

? Das Gesamtnutzungsmass betragt maximal 11°935 m2 oberirdische
Geschossflache (GFo). Die Aufteilung der GFo zu den jeweiligen Bau-
bereichen inkl. der Nebenbauten ist im Uberbauungsplan eingetra-
gen. Ein flachengleicher Nutzungstransfer unter den festgelegten
Baubereichen ist zugelassen.

3 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Ii (Art. 43
LSV).

Art. 6

! Die Gestaltung der Wohniiberbauungen Baubereich A und die der
Baubereiche B und C sind je als Gesamtkonzept und als architektoni-
sche Einheit (Gebaudestruktur, Typologie, Konstruktion und Materia-
lisierung) zu realisieren. Die einzelnen Bauten kdnnen jedoch Indivi-
dualitat aufweisen.

2 Zur Sicherstellung einer guten Einordnung der Neubauten in die To-
pographie sind die Zugangsgeschosse jeweils geméss den im Uber-
bauungsplan eingetragenen Koten anzuordnen, wobei diese max.
0.50 m Uber- oder unterschritten werden kénnen.

® Auf den Hauptbauten sind nur Flachdacher zugelassen. Nicht be-
gehbare Flachdacher und Flachdachteile sind, sofern sie nicht mit An-
lagen zur Gewinnung erneuerbarer Energie genutzt werden, extensiv
zu begriinen.

* Die Fassaden der obersten Geschosse kdnnen allseitig biindig an die

Fassadenfluchten der unterliegenden Geschosse gestellt werden.

BAUBEREICHE UND KOTEN

Art. 7

! Lage und Abmessungen der Baubereiche fiir die Hauptbauten sind
im Uberbauungsplan bezeichnet.

? Die Baubereiche diirfen nur mit Vordachern iiberragt werden. Alle
tibrigen Vorbauten wie Balkone, Aussentreppen usw. diirfen die Bau-
bereiche nicht iiberragen.

el

Baubereiche fur Abstellrdume
/ Unterstande und Spielfliche

Gebdudeh&hen, Koten

Grinflache

Spielflache

Art. 8

! Lage und Abmessungen der Baubereiche fiir Abstellrdume / Unter-
stande und Baubereich fiir Spielfliche mit unterirdischen Abstellrdu-
men sind im Uberbauungsplan bezeichnet.

? Die Geb&udeldnge ist nicht beschrinkt. Die maximale Fassadenhdhe
Fh betragt 3.00m. Die Abstellrdume werden der Geschossfléche ober-
irdisch (GFo) angerechnet.

Art. 9

! Fuir die max. Gebaudehdhen der Baubereiche A - C gelten die im
Uberbauungsplan eingetragenen Héhenkoten, gemessen bis ober-
kant Dachrand des obersten Geschosses. Dachaufbauten wie Ober-
lichter, Kamine, Liftaufbauten etc., diirfen die angegebenen Koten im
technisch bedingten Ausmass maximal 1.20 m {iberschreiten.

2sonnenkollektoren auf den Flachdéichern, die eine max. Neigung von
20° Neigung aufweisen und sich gut in die Dachlandschaft integrie-
ren, sind zudem zugelassen.

UMGEBUNGSGESTALTUNG

Art. 10

! Die im Uberbauungsplan bezeichneten Griinflichen sind als zu-
sammenhdngende Aussenraumflache zu gestalten. Wegleitend ist
das Richtprojekt Umgebungsgestaltung.

2 Innerhalb dieser Griinflachen sind keine Bauten, auch nicht bewilli-
gungsfreie und Stlitzmauern zugelassen. Ein Fussweg kann stdlich
der Baubereiche B und Cinnerhalb dieser Flache angelegt werden.

Art. 11

Die grossere Spielflache ist Bestandteil der Gesamtiiberbauung. Sie
dient den Bewohnern und Bewohnerinnen der Uberbauung als Auf-
enthaltsbereich und Spielplatz (grossere Spielfliche gem. Art. 45 und
46 BauV). Im Uberbauungsplan ist der entsprechende Baubereich be-
zeichnet. Die Spielflache muss im Zeitpunkt fertiggestellt sein, wenn
50% der Geschossflache realisiert ist.




Bepflanzung.

Umgebungsgestaltungsplan

Erschliessung

Parkierung

Art. 12

Die Aussenrdume der Uberbauung haben vorwiegend gruppierte Be-
pflanzungen aufzuweisen. Wegleitend ist das Richtprojekt Umge-
bungsgestaltung. Es sind vorwiegend einheimische Pflanzen zu ver-
wenden.

Art. 13

Zusammen mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan
einzureichen.

ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

Art. 14

! Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt iiber die im
Uberbauungsplan entsprechend bezeichneten Bereiche fiir die Zu-
und Wegfahrten:

- Fir die Baubereiche A1, A2 und A3 vom Feldackerweg

- Fir die Baubereiche B1, B2 und C1-C5 von der Oberfeldstrasse

? Die im Uberbauungsplan bezeichnete Spielstrasse / Notzufahrt ist
zugleich ein o6ffentlicher Fuss- und Radweg.

® Die im Uberbauungsplan bezeichneten Flichen fiir private Hauszu-
fahrten, Parkierung, Spielflichen und Spielstrasse / Notzufahrt bei
den Baubereich A — C sind als attraktive Aufenthaltsbereiche und
Kinderspielflachen zu gestalten. Wegleitend ist das Richtprojekt Um-
gebungsgestaltung.

* Die 6ffentlichen Leitungen fiir Wasser Abwasser und Fernwarme
sind im Uberbauungsplan eingetragen und sind in ihrer Lage 6ffent-
lich rechtlich geschiitzt.

Art. 15

! Die Anzahl der Abstellplitze richtet sich nach den gesetzlichen Best-
immungen der kantonalen Bauverordnung.

2 Die den Neubauten zugewiesenen Autoabstellplitze sind in zwei un-
terirdischen Einstellhallen anzuordnen.

®Die im Uberbauungsplan bezeichneten beiden Bereiche fiir Parkie-
rung kénnen Uberdeckt werden.

Container

Energie

Privatrechtliche
Vereinbarungen

Inkrafttreten

Art. 16

Die ungefdhren Lagen der Abholstandorte der Entsorgungscontainer
sind im Uberbauungsplan bezeichnet. Sie kénnen Giberdeckt werden.
Art. 17

Es gilt eine Anschlusspflicht an das Fernwarmesystem des Warme-

verbundes Boll-Vechigen. Zusatzlich kann die Erzeugung des Brauch-
Warmwassers durch Solarenergie erfolgen.

WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 18

! Die Miteigentums- und Beniitzungsrechte und der Unterhalt von
Gemeinschaftsanlagen wie Wege, Spielfldchen etc., sind mittels pri-
vatrechtlicher Vertragen zu regeln.

Art. 19
Die Uberbauungsordnung ZPP XVI Oberfeld, tritt am Tag nach der

Publikation der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft (Art. 110 BauV).
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