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Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalte des Uber-
bauungsplanes

Architektonische Ge-
staltung

Hauptgebidude

Baufeld fiir Gemein-
schaftsbauten und -
anlagen

Artikel 1 Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit einem
punktierten Perimeter gekennzeichnet.

Artikel 2 Stellung zur Grundordnung

" Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften nichts anderes bestimmen,

gelten die Vorschriften der Zone W2.

Artikel 3 Inhalt des Uberbauungsplanes

1 Im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

a) Die Sektoren Aund B

b) Die Lage und Abmessungen der Baufelder 1bis 3 fiir Hauptgebaude.

c) Die Lage und Abmessung der Felder fiir Gemeinschaftsbauten und -anlagen
(Kinderspielplatze, Aufenthaltsbereiche, gemeinsam nutzbarer Gartenbereich).

d) Die maximalen Firsth6hen und Firstrichtungen (siehe auch Art. 10 Abs.5)

e) Die Lage der bestehenden' und neu anzupflanzenden Hochstammbéume.

f) Der Anschlussbereich fiir die Zu- und Wegfahrt fiir die unterirdische Einstell-
halle sowie fiir den 6ffentlichen Fussweg, der Bereich der unterirdischen Ein-
stellhalle, der oberirdischen Besucherparkplétze, der Veloabstellplitze der
Fusswege und Plétze, des Containerstandplatzes.

Artikel 4 Architektonische Gestaltung

1 Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten. Bau-
volumen, Dachgestaltung, Farbgebung und Materialwahl sind aufeinander abzu-
stimmen.?

2 Fassadenfarben und -materialien sind auf die Umgebung abzustimmen. Gross-
flachige greile Anstriche sind nicht gestattet.

Artikel 5 Baufelder fiir Hauptgebidude

1In den Baufeldern fiir Hauptgebédude sind Nutzungen der Wohnzone gemass
Art. 46 BR sowie Gemeinschaftsriume gestattet.

2 Die Geb&udeldnge gemdss Art. 32 BR ist innerhalb der Baufelder frei. Zur Glie-
derung der Bauvolumen diirfen die seitlichen Abmessungen der zweigeschossi-
gen Gebdudeteile eine Lange von 14 m nicht iiberschreiten. Eingeschossige An-
und Zwischenbauten, welche sich gestalterisch und farblich den Hauptgebduden
unterordnen, sind innerhalb der Baufelder erlaubt.

3 Die max. Geschosszahl betrégt 2.

4 Die Gebaudehéhe (Art. 33 BR) richtet sich grundsétzlich nach Art. 67 BR Zone
W2 und Art. 33 BR. Im markierten Bereich des Baufeldes 1 kann die Gebéude-
hohe fir maximal ein zweigeschossiges Geb&dude oder einen zweigeschossigen
Gebdudeteil zwecks besserer Anpassung an die Terrainverhaitnisse vom gewach-
senen Terrain gemessen max. 7.5 m betragen, wenn die Gebidudehéhe vom ferti-
gen Terrain bzw. vom angrenzenden Geb&udeteil gemessen 7 m nicht iibersteigt.

5 Das bestehende Hauptgebdude mit Anbauten im Sektor B kann innerhalb des
bestehenden Volumens umgebaut werden.

Artikel 6 Gemeinschaftsbauten

1 Das Feld fiir Gemeinschaftsbauten ist fiir die gemeinsame Nutzung (wie offener
oder geschlossener Aufenthaltsbereich im Sinne von Art. 43 ff BauV, Freizeitrdu-
me, Bastelraum, Spielraum, etc.) durch die Bewohner bestimmt.

! Es besteht ein Inventar der Hochstammbaume.
2 Es besteht das Richtprojekt vom Juni 1996.

Wa&B 20.03.98
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Nutzungsmass

Baulinien Gebaude-
abstinde

An- und Nebenbatten

baupolizeilichen
Masse

Abstdnde und Grenz-
anbau

Dachgestaltung

2 Die in Abs. 1 genannten Nutzungen kdnnen in einem eingeschossigen Gebéude
mit begehbarem Flachdach untergebracht werden. Das Dach ist als individueller
Gartenbereich auf der Kote 571.90 nutzbar zu gestalten.

3 Die definitive Disposition, Ausstattung und Gestaltung der Gemeinschaftsbauten
ist im Baugesuch endgiiitig zu regein.

Artikel 7 Nutzungsmass

1 Fiir die Sektoren A und B bzw. die Baufelder 1 bis 3 gelten die in Abs. 4 fest-
gelegten maximalen Masse.

2 Das Nutzungsmass im Gesamtperimeter von insgesamt max. 2150 m? BGF,
ist nachfolgend auf die Sektoren A und B aufgeteilt. Diese Aufteilung kann
durch Beschluss des Gemeinderates gedndert werden, wenn das Gesamtkon-
zept dadurch nicht beeintréchtigt wird und die entsprechenden von allen
Grundeigentiimern unterzeichneten privatrechtlichen Vereinbarungen vorlie-
gen.

3 Das Nutzungsmass in den Baufeldern 1 bis 3 gilt als Richtlinie und ist im Bau-
bewilligungsverfahren mit privatrechtlichen Vereinbarungen innerhalb der fir
die Sektoren A und B geltenden Werte definitiv festzulegen.

4 max. BGF
Sektor A 1225 m?
Baufeld 1 915 m?
Baufeld 2 310 m?
Sektor B Baufeld 3 925 m®

Artikel 8 Baulinien, Gebdudeabstidnde

In den Baufeldern 1 bis 3 sowie im Feld fir Gemeinschaftsbauten kénnen Fassa-
den bis an die Baufeldbegrenzung gestellt werden. Der Gebiudeabstand inner-
halb der Baufelder ist frei.

Artikel 9 An- und Nebenbauten, gedeckte Sitzplatze

1 Ausserhalb der Baufelder und ausserhalb des minimalen gemeinsam nutzbaren
Gartenbereiches ist das Erstellen von unbewohnten An- und Nebenbauten sowie
von gedeckten Sitzplatzen gestattet.

2 An- und Nebenbauten sowie gedeckte Sitzplatze durfen nur eingeschossig mit
einer max. Firsthohe von 3.00 m und mit einer max. Grundfliche von 25 m? er-
stellt werden.

3 An- und Nebenbauten sowie gedeckte Sitzplétze haben gegeniiber Parzellen-
grenzen, Hauptgebduden und Anbauten einen Abstand von min. 2 m einzuhaliten.

4 Firr die Unterschreitung des Grenzabstandes gilt Art. 28 BR.

Artikel 10 Dachgestaltung fir Hauptgebdude

1 Die Hauptgebiude miissen mit gleichgeneigten symmetrischen Satteldachfor-
men versehen werden. Zeltddcher sind nicht gestattet.

2 Die Neigung der Hauptdachfldchen muss min. 25 Grad und max. 35 Grad be-
tragen.

3 Der minimale Dachvorsprung richtet sich nach Art. 39 BR.

4 In den Dachflichen sind Quergiebel, Aufbauten wie Lukamen und Dachfla-
chenfenster im Rahmen von Art. 40 BR gestattet.

5 Die Firstrichtung der Neubauten hat in den Sektor A und B jeweils einheitlich
parallel oder rechtwinklig zum Hang zu erfolgen (siehe wahiweise Anordnung der
Firstrichtung im Uberbauungsplan).
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Dachgestaltung

Parkierung

Zweiradabstellplatze

Fusswege

Offentlicher Fussweg

Notzufahrt

Baubewilligungsver-
fahren

Umgebungsge-
staltungsplan

Umgebungsgestaltung

Artikel 11 Dachgestaltung fur An- und Nebenbauten

1 Die Anbauten sind in die Dach- und Fassadengestaltung der Hauptgebdude zu
integrieren.

2 Anbauten mit geneigten Dédchern miissen angemessene Dachvorspriinge auf-
weisen. Auf Wintergédrten, offene Gartenlauben und dgl. Ist diese Vorschrift nicht
anzuwenden.

3 Auf Anbauten und Nebenbauten sind auch andere Dachformen gestattet.

4 Auf eingeschossigen Gebédudeteilen zwischen den Hauptgebduden sind Flach-
dédcher gestattet.

Artikel 12 Parkierung

1 Die geméss Art. 49 BauV vorgeschriebenen Abstellplétze fiir die Sektoren A
und B sind in einer unterirdischen Einstellhalle zu realisieren. Oberirdische Besu-
cherparkplétze sind in den geméss Uberbauungsplan festgelegten Feldern ge-
stattet.

2 In den dazu bezeichneten Fgldem, der Einstellhalle oder im Feld fir Gemein-
schaftsbauten sind die fiir die Uberbauung notwendigen Fahrradabstellplatze vor-
zusehen, falls sie nicht in den Wohnhdusern oder Nebenbauten untergebracht
werden.

3 Die Garage und der Vorplatz des bestehenden Geb&udes im Sektor B kann fiir
die direkte Zufahrt ab der dstlich angrenzenden Wegparzelle Nr. 2205 umgestaltet
werden.

Artikel 13 Fusswege und Notzufahrt

1 Die Fusswege sind etappenweise mit der Uberbauung der Baufelder sowie den
Kinderspielpldtzen und dem gemeinsam nutzbaren Gartenbereich zu realisieren.

2 Der offentliche Fussweg entlang der Perimetergrenze ist 6ffentliche nutzbar,
wenn die Gemeinde die Verbindung zu den siidlichen Nachbargebieten im Be-
reich des festgelegten Anschiussbereiches realisiert hat. Die Beleuchtung dieses
Weges ist erforderlich und im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

3 Der Fussweg entlang der dstlichen Perimetergrenze im Teil A dient ebenfalls als
Notzufahrt (Wehrdienste, Sanitét, schwere Transporte, etc.) zum Teil B.

Artikel 14 Baubewilligungsverfahren

1 Die Uberbauung eines Baufeldes muss als einheitliches Projekt eingereicht wer-
den und darf in hdchstens 2 Etappen realisiert werden.

2 Zur Prifung von Baugesuchen kann die Gemeinde Sachverstindige gemdss
Art. 23 BewD beiziehen (Verfasser der Uberbauungsordnung, etc.).

Artikel 15 Umgebungsgestaltung
1 Mit jeder Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen (Art. 87
BR).

2 Die Einfriedungen von Grundstiicken mit unauffilligen, max. 1 m hohen Ziunen
ist gestattet.

3 Entlang der kiinftigen Marche zur RBS-Parzelle ist ein Diagonalgeflechiszaun
von min. 1.8 m Héhe zu erstellen.3

4 Bei der Pflanzung von hochstdmmigen Bdumen muss einen Abstand von 7.5 m
ab Geleiseachse einhalten werden.

3 Bedingung RBS bei angrenzenden Kinderspielplatzen und beim gemeinsamen Gartenbereich.

Wa&B 20.03.98
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Bepflanzung

Kinderspielplatze

Vereinbarungen

5 Die Abgrenzung der Grundstiicke mittels Niederhecken ist gestattet. Es sind
dafiir vorwiegend standortheimische Straucharten zu verwenden. Niederhecken
sind entsprechend ihrem Wachstum regelméssig zu schneiden.

6 Sichtschutzwiinde an den Langsseiten der Gebdude sind bis zu einer max.
Entfernung von 4 m ab Fassade gestattet. Die Hohe von Sichtschutzwénden darf
max. 1.8 m betragen (ab hoher gelegenem Terrain).

Artikel 16 Bepflanzung

1 Die im Uberbauungsplan eingezeichneten hochstdmmigen Baume sind etap-
penweise, entsprechend dem Baufortschriit auszufithren und dauernd zu erhaiten.

2 Die im Uberbauungsplan festgehaltenen bestehenden Bédume sind zu erhalten
und bei Bedarf (Alter, Gesundheitszustand, Grisse) zu ersetzen.

Artikel 17 Kinderspielplatze

1 Auf den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen sind Kinderspielplétze im
Umfang der Bestimmungen von Art. 44 und 45 BauV zu errichten (Art. 42 Abs. 2
BauV).

2 Im Baubewilligungsverfahren sind geringfiigige Verschiebungen maoglich. Die
Kinderspielpldtze haben von den Baufeldern fir Hauptgebdude einen minimalen
Abstand von 3 m einzuhalten.

Artikel 18 Gemeinsam nutzbarer Gartenbereich

1 Das Feld des gemeinsam nutzbaren Gartenbereiches dient allen Bewohnern der
Sektoren A und B. Dieser Bereich ist parkartig zu erhalten.

2 Der gemeinsam nutzbare Gartenbereich ist spatestens mit der Ersteliung von
Neubauten im Sektor B zu realisieren.

3 Im Rahmen des Umgebungsgestaltungsplanes und er privatrechtlichen Verein-
barungen kénnen weitere Flachen als gemeinsam nutzbar bezeichnet werden.

Artikel 19 Erschliessungsaniagen

1 Die erforderlichen Erschliessungsanlagen sind Hauszugénge und Hausan-
schliisse. Der im Uberbauungsplan bezeichnete ffentliche Fussweg wird offent-
lich nutzbar und von der Gemeinde im Sinne einer Detailerschliessung iibernom-
men, wenn er durchgehend fertiggestelit und mit dem Rémelgassli verbunden ist.

2 Die Erschliessungskosten werden zu 100% definitiv durch die Grundeigentiimer
getragen.

3 Die Kosten der eventuellen spateren Verbindung des &ffentlichen Fussweges in
das siidlich angrenzende Baugebiet (Anschlussbereich) gehen vollumfénglich zu-
lasten der Gemeinde.

Artikel 20 Vereinbarungen

1 Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimem im Wirkungsbereich des
Uberbauungsplanes ist ein Erschliessungsvertrag (Etappierung, Bautrdger gem.
Art. 109 BauG) abschliessen. Dieser Vertrag ist vor Genehmigung der Uberbau-
ungsordnung gegenseitig zu unterzeichnen. Darin ist auch der Offentlich nutzbare
Fussweg zu regeln.

2 Die Realisierung der Uberbauungsordnung ist mit privatrechtlichen Vereinba-
rungen sicherzustellen (Eigentums- und Beniitzungsrechte, nachbarliche Niher-
baurechte im Bereich der Gemeinschaftsparzellen, Erstellungspflicht und Kosten-
beteiligung, Erschliessungsdienstbarkeiten, etc.)
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Artikel 21 Inkrafttreten

1 Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemein-
den und Raumordnung in Kraft.

Inkrafttreten

GENEHMIGUNGSVERMERKE :

Vorprifung vom 26.05.1997
Publikation im Amtsblatt vom 07.01./10.01.98 im Amtsanzeiger vom 07.01./09.01.98

Offentliche Auflage vom 07.01.1998 bis 06.02.1998
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Beschlossen durch den Gemeinderat am 05.03.1998
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