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Inhalte:

wirkungsbereich der Uberbauungsordnung \ %
.

Baubereich Hauptbauten mit Begrenzung
und Héhenbeschrankung in m.0.M. /
Geschossigkeit

Baubereich Hauserschliessung

Baubereich Einstellhalle mit Bezeichnung
der Eckpunkte

Erschliessungs- und Parkierungsbereich,
Notzufahrt (ungefahre Lage)

Bereich Rampe Einstellhalle (ungefahre Lage)
private Vorgarten / Garten (ungefahre Lage)
Grinrdume (ungefahre Lage)

Baume (ungefahre Anzahl und Lage)

Larmschutzwand mit min. Hohe und
max. Hohenkote (ungefahre Lage)

e
©

Hinweis:

Spielflache (ungefahre Lage)

Container-Bereitstellungsplatz
(ungefahre Lage)

Hochwasserentlastungsrinne
Wasserleitung bestehend
Wasserleitung neu

Hohenbezugspunkt in m.0.M.
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Uberbauungsordnung ZPP Nr. XXIII «Ramelgassli l»

Uberbauungsvorschriften

Die UeO besteht aus:

« Uberbauungsplan 1:500
+ Uberbauungsvorschriften

weitere Unterlagen:

« Erlduterungsbericht

+ Bebauungs- und Gestaltungskonzept mit
Nutzungsnachweis

« Larmgutachten

« Baugrunduntersuchung

November 2015

Geringfiigige Anderung vom 4. Februar 2016

Vechigen/UeQO ZPP XXIIl Ramelgéssli
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Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grund-
ordnung

Bebauungs- und
Gestaltungkonzept

Inhalt des
Uberbauungsplanes

Einwohnergemeinde Vechigen 2
UeO ZPP Nr. XXIil «Ramelgéssli lI»
Uberbauungsvorschriften

1. Allgemeine Bestimmungen
Art. 1

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. XXIli «Ramelgassli lI» bezweckt eine ver-
dichtete Uberbauung mit hohen ortsbaulichen und architektonischen Qualiti-
ten und einem einheitlichen Architekturkonzept, einem hohen Siedlungswert
sowie deren Einordnung ins Siedlungs- und Landschaftsbiid mit einem gestal-
teten Siedlungsrand.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan ge-
kennzeichnet.

Art. 3

Soweit die Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt ergénzend die
baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Vechigen.

Art. 4

Zur |llustration der Bebauungsidee sowie der Aussenraumgestaltung hat die
d-company das Bebauungs- und Gestaltungskonzept vom Dezember 2014
erarbeitet. Dieses ist fir die weitere Bearbeitung beizuziehen.

Art. 5

Y im Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

- Baubereiche fiir Hauptbauten mit Begrenzung und Héhenbeschréankung /
Geschossigkeit

- Baubereiche fir Hauserschliessung

- Baubereich Einstellhalle

- Erschliessungs- und Parkierungsbereich, Notzufahrt (ungeféhre Lage)

- Bereich Rampe Einstellhalie (ungefdhre Lage)

- private Vorgéarten / Garten (ungefahre Lage)

- Grunrdaume (ungeféhre Lage)

- Bé&ume (ungefahre Anzahl und Lage)

- L&rmschutzwand mit min. Hohe und max. Héhenkote (ungefahre Lage)

- Spielflache (ungefdhre Lage)

- Container-Bereitstellungsplatz (ungeféhre Lage)

Im Uberbauungsplan wird hinweisend dargestellt:
- Hochwasserentlastungsrinne

- Wasserleitung bestehend

- Wasserleitung neu

- Héhenbezugspunkte im Geladnde

ecoptima



Geschossflache,
Nutzungsart

Baupolizeiliche
Masse

Bau- und Erschlies-
sungsbereiche

Vorgérten
und Garten

Einwohnergemeinde Vechigen 3 ecoptima
UeO ZPP Nr. XXIIl «Radmelgassli lln
Uberbauungsvorschriften

2.  Nutzung
Art. 6

' Die Geschossflache oberirdisch betrigt maximal 6'949 m? und minimal
3'861 m°.

? Gestattet sind Wohnen und missig storendes Gewerbe.

Art. 7

' Die Hohenkoten der obersten Vollgeschosse sind abschnittsweise mit dem
Uberbauungsplan definiert. Vorbehalten bleiben Attikageschosse gemass An-
hang A136 GBR sowie héhere technisch bedingte Aufbauten wie Kamine oder
Liftungsrohre sowie Larmschutzwénde o0.a..

% Innerhalb der Baubereiche ist die Gebaudelange frei.

*Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES lil gem. Art. 43 LSV.

Art. 8

' Hauptbauten diirfen nur innerhalb der dafir bestimmten Baubereiche er-
stellt werden.

% Der Baubereich Hauserschliessung ist fiir ein offenes Treppenhaus mit Lift
bestimmt.

3 Der Baubereich Einstellhalle ist fiir Fahrzeugabsteliplitze und Technikréu-
me bestimmt.

* Der Erschliessungs- und Parkierungsbereich dient der internen Erschlies-
sung und Parkierung sowie als Aussenaufenthaltsbereich und Zufahrt fir Ret-
tungsfahrzeuge.

® Der Bereich Einstellhalle Rampe kann @iberdeckt werden.

Art. 9

' Vorgéarten und Garten dienen den angrenzenden Wohnungen. Sie sind ge-
geniber der RBS-Linie, Wegen und Platzen sowie den Zufahrten und den
Parkplatzen durch geeignete Massnahmen wie Terrainabsétze, Einfriedungen
und dergleichen abzutrennen und vor Einblicken zu schitzen.

% Feste Einfriedungen zur Trennung privater Aussenbereiche sind im Rahmen
des Gesamtkonzepts bis auf eine Hdhe von ca. 2.0 m gestattet.

® Vorgarten und Garten sind mehrheitlich begriint zu gestalten, wobei fir die
Bepflanzung standortgerechte Arten zu verwenden sind.



Grinraum /
Spielflache

Bauten und Anlagen
ausserhalb der
Baubereiche

An- und Kleinbau-
ten-bauten

Bau- und Aussen-
raumgestaltung

Baumpflanzung
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UeO ZPP Nr. XXIHl «Ramelgéssli lin
Uberbauungsvorschriften

Art. 10

! Der Griinraum dient der Wohnanlage Ramelgéssli It und ist entsprechend
zuganglich und attraktiv zu gestalten.

% Die Spielfidche ist als Rasenspielfeld anzulegen.

Art. 11

! Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Balkone, Aussentreppen, Be-
lichtungs- und Beliftungsschéichte sowie Fliigelmauern der Gartengestaltung
und dergleichen dirfen lber die Baubereichsbegrenzung herausragen.

ZIn den Vorgérten und Gérten sowie im Erschliessungs- und Parkierungsbe-
reich sind An- und Kleinbauten wie offene oder geschlossene Velo- und Con-
tainerunterstédnde, Sitzgelegenheiten, Spielgerdte und leicht wirkende Sitz-
platziiberdeckung mit einer Grundfliche von max. 20 m? im Rahmen des Ge-
samtkonzepts gestattet.

3. Gestaltung
Art. 12
! Die Bauten sind parallel zur Baubereichsbegrenzung auszurichten.

2 Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind hinsichtlich Gesamterscheinung,
Dach- und Fassadengestaltung, Material und Farbe, Terrainverdnderungen,
Gestaltung der Aussenrdume (Vorgéarten und Garten) sowie anderer wichtiger
Einzelheiten so zu gestalten, dass eine stadtebaulich-architektonisch {iber-
zeugende Gesamtwirkung entsteht. Insbesondere sind die Ecken des stdost-
lichen Siediungsrands mit mindestens 4 m breiten und maximal zweigeschos-
sigen Gebaudeteilen abzuschliessen.

® Mit Ausnahme von An- und Kleinbauten sowie der Uberdachung der Ein-
stellhallenrampe sind extensiv begriinte Flachdacher oder begehbare Dach-
terrassen vorzusehen. Vorbehalten bleibt die Nutzung der Hauptdachflachen
mit Solarenergieanlagen.

Art. 13

' An den im Uberbauungsplan bezeichneten Stellen sind hochstdmmige
Laubbaume zu pflanzen.

2 Es sind standortgerechte einheimische Baum- und Straucharten zu verwen-
den.

ecoptima
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Uberbauungsvorschriften

4. Erschliessung und Parkierung
Art. 14

Zufahrt Die Zufahrt zu den Besucherparkplatzen und zur Einstellhalle hat aus-
schliesslich Gber den im Uberbauungsplan dargestellten Bereich zu erfolgen
und ist als Strassenanschliuss mit Trottoirliberfahrt zu gestalten.

Art. 15

Abstellplétze ' Autoabsteliplatze sind primér unterirdisch im entsprechenden Baubereich
bereitzustellen.

2 Besucherparkplatze sind im Erschliessungs- und Parkierungsbereich anzu-
ordnen und als solche dauernd zur Verfigung zu stelien.

% Zweiradabstellplatze sind primar auf Erdgeschossniveau und gedeckt anzu-

ordnen. 1/2 der Abstellplatze kénnen offen oder in der Einstellhalle oder in
Wohnungskellern ausgewiesen werden.

5. Weitere Bestimmungen

Art. 16
Realisierung Die Realisierung der Uberbauung hat als Gesamtkonzept zu erfolgen.
Art. 17
Energie ! Fiir Raumheizung und Warmwasseraufbereitung diirfen héchstens 30 % des

zuldssigen Warmebedarfs mit nicht erneuerbarer Energie gedeckt werden.

2 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Energiekonzept einzurei-
chen.



Larm

Entwasserung

Bodenschutz

Inkrafttreten
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Uberbauungsvorschriften

Art. 18

Die Einhaltung einer Schallpegeldifferenz von mindestens 22 dBA zwischen

der Worbstrasse und den Fenstern [&rmempfindlicher Rd&ume von Wohnnut-

zungen ist gestitzt auf das Gutachten Nr. 11863 der Zeugin Bauberatungen

AG mit den darin aufgezeigten Massnahmen im Baubewilligungsverfahren zu

konkretisieren und zu gewéhrleisten:

- 1. Voligeschoss (Erdgeschoss): mindestens 1.9 m hohe Larmschutzwand
auf Einstellhalle, gemessen ab fertigem EG-Boden

- weitere Vollgeschosse (Obergeschosse): Larmschutzwédnde im Bereich
der Bristung bei l[armempfindlichen Rdumen mit Nachweis im Baubewilli-
gungsverfahren.

Art. 19

' Die Entwésserung erfoigt im Trennsystem. Leicht verschmutztes Oberfla-
chenwasser ist soweit technisch moglich oberflachlich zu versickern. Fir
Dachwasser sind die notwendigen Retentionsmassnahmen vorzusehen.

% Die Entwédsserung und Gewdsserschutzmassnahmen haben sich nach den
einschldgigen Richtlinien zu richten:

- Kantonale Richtlinie zur Versickerung von Regenwasser

- Richtlinien des VSA zur Regenwasserentsorgung

- Gewasserschutzverordnung

Art. 20

Substanzieller Boden ist wiederzuverwerten. Dazu ist eine ausgewiesene pe-
dologische Fachperson einzusetzen.

Art. 21

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung
in Kraft.
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