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Uberbauungsvorschriften ,,Ramelgissli“ Boll

Wirkungsbereich

Bauvorschriften

Larmempfindlich-
keitsstufe

Inhalt des Uber-
bauungsplans

Mass der Nutzung

Art der Nutzung

Lage der
Hauptgebaude

Artikel 1
Die Uberbauungsordnung gilt fir das im Uberbauungsplan mit
dicken Punkten umrandete Gebiet.

Artikel 2

Soweit die Uberbauungsvorschriften nichts anderes festlegen,
gelten das Kantonale Baugesetz (BauG), die Kantonale Bau-
verordnung (BauV) und das Baureglement (BauR) der Gemeinde
Vechigen.

Artikel 3 )
Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung gilt die Larmem-
pfindlichkeitsstufe Il.

Artikel 4
Der Uberbauungsplan ist in die Teilgebiete A und B aufgeteilt.
Er stellt verbindlich dar:

1. Die Lage, Abmessung, Geschosszahl, Dachkote Attika und
Gebaudehdhe der Hauptgebaude.

2.  Den Raum der Zu- und Wegfahrten, der Parkierungsanlagen
und den Bereich fir Abfallcontainer

3. Die Sicherstellung und Zuganglichkeit zur Hochwasser-
schutzanlage.

4. Die Lage der Hochstammb&ume.

Artikel 5
Das zulassige Nutzungsmass innerhalb des Perimeters betragt
maximal 1'500 m2 BGF.

Artikel 6

Es sind Wohnungen und nicht stérende Arbeitsplatze im Umfang
der Bestimmungen von Art. 90 der Kantonalen Bauverordung
(BauV) zugelassen.

1. In den Baufeldern 1 und 2 sind 2-geschossige Doppeleinfa-
milienhauser mit Attika gestattet.

2. In den Baufeldern 3, 4 und 5 sind 2-geschossige Einfamilien-
hauser gestattet.

Artikel 7
Die Hauptgeb&ude sind auf die strassenseitige Begrenzung der
Baufelder zu stellen.



An- und Neben-
bauten

Anderungen
An- und Neben-
bauten.

Gebaudehdhe
Geschosszahl

Abstand zum
Hochwasser-
Schutzdamm
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Artikel 8
Eingeschossige, bewohnte und unbewohnte An- und Nebenbauten
sind gestattet.

1. In den vorgesehenen Baufelder fiir Parkierungsanlagen.

2. In den vorgesehenen Baubereichen fir gedeckte Sitzplatze
und Zugange auf den Langsseiten der Hauser.

3. Zusétzlich sind ausserhalb der Baufelder und Baubereiche gem.
Abs. 1 und 2 An- und Nebenbauten im Sinne von Artikel 25.2 des
Baureglements (BauR) bis max. 15m2 Grundflache mdglich.

Artikel 9

Geringfiigige Verschiebungen und Anderungen der Baubereiche
flr eingeschossige, unbewohnte An- und Nebenbauten kbnnen
im Baubewilligungsverfahren bewilligt werden, wenn dadurch das
Gesamtkonzept nicht beeintrachtigt wird.

Artikel 10

Die Gebaudehdhe ist auf die gegenliberliegenden Reihenhauser
abzustimmen.

Sie wird wie folgt festgelegt:

1. Im Teilgebiet A sind 2-geschossige Bauten ohne Attika zuge-
lassen. Die maximale Kote der Gebaudehohe betragt 580.60
M.0.M.

2. Im Teilgebiet B sind 2-geschossige Bauten mit Attika zuge-
lassen. Die maximale Kote der Geb&udehdhe betragt 581.50
M.0.M, resp. 583.70 M.0.M. flir das Attikageschoss.

3. Unbewohnte An- und Nebenbauten, sowie gedeckte Garten-
sitzplatze durfen das neue Terrain, im Mittel aller Fassaden
gerechnet, bis max. 3.00 m tberragen oder ab gewachsenem
Terrain eine max. Gebaudehdhe von 3.50 m nach Bauregle-
ment (BauR) aufweisen.

Artikel 11

Bauten und Anlagen (Zaune, Bauten nach Art. 8 Abs. 3, Bepflanzungen,
Straucher etc.) haben im Teilgebiet A von der Dammoberkante einen
Bauabstand von mind. 7.0 m und im Teilgebiet B von der
Dammunterkante einen Bauabstand von mind. 5.0 m einzuhalten.

Die Zwischenrdume von 7.0 m bzw. 5.0 m missen jederzeit zur
Verfugung stehen und fur den Gewasserunterhalt zuganglich sein.
Dieses Areal ist der Hochwasserschutzanlage zuzuschlagen.



Parkplatze
fiir Autos
und Zweirader

Erschliessung

Architektonische

Gestaltung

Wintergdarten

Anlagen und
Bauteile ausser-
halb Baufeld

Umgebungsge-
staltung

Entwésserung

Inkrafttreten
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Artikel 12

Fur die Bemessung des Parkplatzbedarfs gelten die Bestimmungen
der Kantonalen Bauverordnung (BauV). Die Abstellplatze kénnen
oberirdisch als offene Parkplatze, als Unterstande oder als ge-
schlossene Garagen realisiert werden.

Artikel 13

Die Zufahrten fir die Neubauten erfolgen pro Haus ab dem Ramel-

gassli.

1. Die Kehrichtentsorgung mit Container erfolgt ab dem im Plan
bezeichneten Standort.

2. Das Energiekonzep_t_ ist zusammen mit der Baueingabe vorzulegen.

Artikel 14

Die Hauptbauten sind hinsichtlich Architektur und Material einheitlich
zu gestalten und auszuftihren.

Es sind nur Flachdacher erlaubt.

Artikel 15

Wintergarten zur Nutzung der Sonnenenergie sind in den Teilgebieten
A und B auf der besonnten Langsseite der Hauser zulassig. Sie
darfen nicht mit Fremdenergie beheizt werden und nur 1-geschossig
sein.

Artikel 16

Anlagen und Bauteile, wie Kamine, Dachwasser-Abfallrohre, Licht-
schéachte und Dachvorspriinge duirfen tiber das Baufeld hinaus-
ragen. Sie sind moglichst nah zur Fassade zu erstellen.

Artikel 17

Die Baume sind mit der Fertigstellung der Bauten zu pflanzen.
Als Hochstammbaume sollen Laubbidume verwendet werden mit
einer Kronenhéhe von ca. 6.00 m.

Es sind einheimische Baume und Hecken zu pflanzen.

Optische Trennelemente der Sitzplatzbereiche diirfen eine Hohe
von max. 1.80 m ab Terrain aufweisen.

Die Ein- und Ausfahrten auf das Ramelgéssli sind tibersichtlich zu
gestalten. Die erforderlichen Sichtbermen sind einzuhalten.

Artikel 18

Die Entwasserung der Grundstiicke erfolgt nach Vorschriften der

Gemeinde Vechigen resp. des Kantons.

1. Das Meteorwasser (Dachwasser, Haus- und Zufahrtsplatze etc.)
ist vor Ort zu versickern oder zu retensieren.

Artikel 19
Die Uberbauungsordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt
fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Artikel 110 BauV)
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